MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, AKYARLAR-
TURGUTREIS - ISLAMHANELERI MAHALLELERI

KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

(ASPAT KALESI VE CEVRESI- PAMUKLU TEPE VE CEVRESI-

TERMERA ANTIK KENTI CEVRESI)

OLCEK : 1/1.000

GOSTERIM
SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

O O O | PLAN ONAMA SINIRI

| YAPIYAKLASMA SINIRI

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

KIYI KENAR CIZGISI

ALAN KULLANIMLARI

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
EMSAL : E

BINA YUKSEKLIGI : Yencok= ..m

KORUNAN CEPHE CIZGISI

DUZELTILEN CEPHE CIZGiSi

ONERILEN CEPHE GizGiSi

KONUT ALANLARI

- YERLESIK KONUT ALANI

GELISME KONUT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI

ICH TICARET-KONUT ALANI

TiICARET-TURIZM ALANI

7] TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

‘. | BELEDIYE HIiZMET ALANI
" | (SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ)

OTEL ALANI

.| GUNUBIRLIK TESIS ALANI

KORUNACAK ALANLAR

TESCILLI ANIT YAPI
(1. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI)

TESCILLI BINA 5
(2. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI)

"""""""" TESCILLI YAPI KORUNMA ALANI SINIRI

[ [ATT ¥ 1. DERECE ARKEOLOUJIK SIT ALANI

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

A3

BUGUNKU ARAZ| KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

MERA ALANI

o %o »| TARIMSAL NITELIKLI ALAN

DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALAN
“ < «| (DEYKA)

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

ACIK SPOR TESISI ALANI

KAPALI SPOR TESISI ALANI

OZEL KULTUREL TESIS ALANI

IBADET ALANLARI

CAMI

b

ACIK VE YESIL ALANLAR

| PASIF YESIL ALAN

| REKREAKTIF ALAN

AFET TEHLIKELI ALANLAR

_ Z; 3JEOLOJiKACIDAN(")NLEMLiALAN

A-2:83 OA-
l%z/g JEOLOJIK AGIDAN UYGUN OLMAYAN ALAN

TEKNIK ALTYAPI

ULASIM
KARAYOLLARI
TASIT YOLU
YAYA YOLU
P GENEL OTOPARK
D DURAK

DENIZYOLLARI

N NN
N AR
L veveer

ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

’4/& TRAFO ALANI

—V——\— ENERJI NAKIL HATTI

% ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

ENH’
SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

SU YUZEYi

oo | ICME SUYU HATTI

- ITA] | TEKNIK ALTYAPI ALANI




MUGLA-BODRUM
AKYARLAR-TURGUTREIS-ISLAMHANELERI MAHALLELER{
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
(ASPAT KALESI VE CEVRESI - PAMUKLU TEPE VE CEVRESI -TERMERA ANTIK KENTi VE CEVRESI)

“AMAG:
AKYARLAR-TURGUTREIS-ISLAMHANELERI MAHALLELERI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI (PAMUKLU
“IEPE VE GEVRESLI-ASPAT KALES! VE CEVRESITERMERA ANTIK KENTI CEVRESININ AMACL MUGLA
“KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 18.09.2015 TARIH 3659 SAYILI VE 17.01.2018 TARIH
76309 VE 6317 SAYILI KARARLARI ILE BELIRLENEN VE REVIZE EDILEN PAMUKLU TEPE, ASPAT KALES! VE
_TERMERA ANTIK KENT] ARKEOLOJIK SIT SINIRLART KAPSAMINDA ONCEDEN PLANLI OLAN, ANCAK SIT
ILANLARI SONRASINDA PLANSIZ DURUMDA KALAN, KURUL KARARI ILE PLANLANMASI ONGORULEN
“ALANLARIN VEI.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE 3DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANININ
TAMAMININ2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU"NU, “KORUMA AMACLI
IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ HAZIRLANMASI, GOSTERIMI, UYGULAMASI,

DENETIMI, MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE ESASLARA AIT YONETMELIGI” HUKUMLERI
_DOGRULTUSUNDA PLANLANMASIDIR
KAPSAM:

“BU KORUMA AMACLI IMAR PLANI, TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI YUKSEK KURULU’NUN VE
_MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN;

~ v 03.07.1987 TARIH VE 3492 SAYILI TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI YUKSEK KURULU
KARART ILE BODRUM YARIMADASI ARKEOLOJIK VE DOGAL SIT ALANLARININ BELIRLENMEST,

N (ASPAT TEPESI 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI)

\ v 18.09.2015 TARIH, 3659 SAYILL; TURGUTREIS VE AKYARLAR MAHALLELERI, ASPAT KALESI ILE

> 3

TERMERA ANTIK KENTI VE CEVRELERINI KAPSAYAN ALANLARDA [ VE ILDERECE

= ARKEOLOIJIK SIT ILAN EDILMESI,

<

N v' 17.01.2018 TARIH, 6309 SAYILI; AKYARLAR MAHALLESI, PAMUKLU TEPE CEVRESINI KAPSAYAN
N ALANDA 1. VE IILDERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ILAN EDILMESI,

~

~ v 17.01.2018 TARIH, 6317 SAYILL, TURGUTREIS VE AKYARLAR MAHALLELERI, ASPAT KALESI ]lE
S TERMERA ANTIK KENTI VE CEVRELERINI KAPSAYAN ALANLARIN I. VE IILDERECE ARKEOLOJIK
N SIT SINIRLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE YONELIK KARARLARI,

.

N v/ 18.12.2019 TARIH, 8968 SAYILL; I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA YER ALAN 408 ADA, 2
N PARSELIN KISMEN III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK BELIRLENMESI VE BU ALANDA
% MUZE VE BUNU TAMAMLAYAN OGELER DISINDA BASKA BIR ISLEVE IZIN VERILMEMESINE
% YONELIK KARARI,

\\ v 24.10.2019 TARIH, 8729 SAYILI VE 14.11.2019 TARIH, 8839 SAYILL; KISMEN I. DERECE ARKEOLOJIK
3 SIT ALANINDA YER ALAN 410 ADA, 1 PARSELIN KISMEN III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE
: KISMEN SIT DIST OLARAK BELIRLENMESINE YONELIK KARARI,

: v" 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANININ TAMAMINI

KAPSAMAKTADIR.
1. GENEL HUKUMLER

~1.1. BU KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

. KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA SOZ KONUSU OLABILECEK HER TURLU
DEGISIKLIK ICIN MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN ONAYININ
ALINMASI ZORUNLUDUR.

. BUPLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILKE KARARLARI ILE
“KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ HAZIRLANMASIL
GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETIMI VE MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE ESASLARA AIT
YONETMELIK” HUKUMLERINE VE ILKE KARARLARINA,

3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGP
'YONETMELIK HUKUMLERINE,

5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU>,

3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN 4342 SAYILI “MERA KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE,

7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE,

"TURKIYE DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE,

“SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

- 5627 SAYILI "ENERJ VERIMLILIGI KANUNU" ILE
YONETMELIGE” IIUKUMLERINE,

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

- “OTOPARK YONETMELIGI” VE “MUGLA BUYUKSEHIR OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,
5378 SAYILI “ENGELILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE,

VE HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN
-~ MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) VE
~  “AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI” VE “MUGLA
[L11/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU” KARARLARINA UYULACAKTIR.

VE ILGILI

Ok N Y AN
0

“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI

1.4, BU PLAN, BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLAR ICIN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
S 09.01.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ILE BIR BUTUNDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU, ZEMIN ETUT RAPORU
- OLARAK KULLANILAMAZ. HER TURLIT UYGULAMADA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
- BELIRTILEN, BU PLAN HUKUMLERININ “ATET TEHLIKELI ALANLAR” BASLIGI ALTINDA YER ALAN
KOSULLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. BU DOGRULTUDA GEREKLI KOSULLAR SAGLANMADAN
INSAAT 1I7ZNI VERILEMEZ.

~1.5. BU PLAN KAPSAMINDAKI, DERELER VE KURU DERE YATAKI
-~ MUDURLUGU, DSI GENEL MUDURLUGU, 21 BOLGE MUDURLUGU’NUN 07.09.2016 TARTHLI GORUSU, DSI
~ 21 BOLGE MUDURLUGU 213. SUBE MUDURLUGUNUN 23.06.2021 TARIH VE 1329279 SAYILI YAZISINDA
~  VE EKINDE BELIRTILENLER VE DSI 21. BOLGE MUDURLUGU 20.10.2022 TARIH VE 2768307 SAYILI
YAZISINDA  BELIRTILENLENLE BIRLIKTE KURUMUN ONCEKI GORUSLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

OZEL MULKIYETTE DE OLSA DSININ BELIRLEDIGI YERLER DISINDA DERELERIN UZERI
KAPATILAMAZ.

OZEI, MULKIYETSINIRINDAKIDERELERIN KAMU MULKIYETINE GECMESI ESASTIR. DERELERIN
KAMUYA TERKI YAPILMADAN ILGILI PARSELE INSAAT 1ZNi VERILEMEZ

DERELERIN YOLLARLA BIRLESTIGI NOKTALARDA, DRENAJI SAGLAYACAK UYGUN SANAT YAPILARI
DUZENLENMEDEN YOLLAR ACILAMAZ.

.6. AKYARLAR MAHALLES], 395 ADA,1 PARSELDEN GECEN MEVCUT ICME KULLANMA SUYU HATTININ
DEPLASE ISLEMINE ILISKIN MUSKI GENEL MUDURLUGUNE TAAHHUTNAME VERILMIS OLUP, ICME
KULLANMA SUYU IIATTININ ILGILILERI TARAFINDAN DEPLASESI YAPILMADAN SOZ KONUSU

. PARSELE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

UYGUN GORUSU ILE YAPILACAK DEPLASE ISLEMI SONRASI INSAAT RUHSATI VERILEBILIR, IMAR

PLANI DEGISIKLIGI GEREKTIRMEZ.

1.7.MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKISINDEKI YOLLARA CEPHELI PARSELLERDE, “MUGLA
BUYUKSEHIR BELEDIYES] SINIRLARI ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK  (KARAYOLLARI ~GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
. KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECI$ YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK™
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

RINDA, ORMAN VE SU ISLERI GENEL

A 8 PLAN'LAMA ALANI ICINDE, YOL, OTOPARK, MEYDAN, YESIL ALANLAR VE DiGER KAMUSAL ALANLAR
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KAMU ]:LIN]: GECMEDEN YAPILA§MA 1ZNi VERILEMEZ. [ORUNLU KNlK ALT YAPI UY()ULAMALAR_[
HARIC, BU ALANLAR AMACT DISINDA KULLANTLAMA?Z.

1.9, TUM KULLANIM ALANLARINDA IFRAZ ISLEMINDE ZORUNLULUK OLMASIDURUMUNDA YALNIZCA
BIR PARSELDE, PARSEL BUYUKLUGU %10 ORANINDA EKSIK UYGULANABILIR.

ANCAK, IMAR PARSELLERI BUYUKLUKLERININ “OTOPARK YONETMELIGI” KAPSAMINDA OTOPARK
‘YAPIMINI MUMKUN KILACAK SEKILDE BELIRLENMESI ESASTIR.

1.10. KADASTRAL MULKIYET SINIRLARININ, IMAR PLANI ILE CAKISMAMASI DURUMUNDA =1 METREYE
KADAR OLAN SAPMALARDA, PLAN DEGISIKLIGINE VE ONAYINA GEREK KALMAKSIZIN, DUZENLEME
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.11. KAMU YA DA OZEL MULKIYETTEKI PARSELLERDE YER ALAN YETISMIS TEK YA DA TOPLU ZEYTIN,
MESE, HURMA, SAKIZ, MELENGEC, PINAR, DEFNE VE KECIBOYNUZU GIBI UZUN OMURLU
AGACLARIN; SABIRLIK, FRENK INCIRI GIBI YORESEL PEYZAJ OLUSTURAN BITKILERIN VE YORENIN
GELENEKSEL KARAKTERINI OLUSTURAN NARENCIYE (BODRUM MANDALINASI) BAHCELERININ
KORUNMASI ESASTIR.

2. KULTUREL KORUMA
2.1. L. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK SIT ALANLARIDIR.
BU ALANLARDA, KESINLIKLE HICBIR YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. IMAR PLANLARINDA AYNEN
KORUNACAK SIT ALANI OLARAK BELIRLENIR. BILIMSEL, AMACLI KAZILARIN DISINDA HICBIR
KAZI YAPILAMAZ, ANCAK;

A)RESMI  VE  OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALL YAPL

UYGULAMALARI ICIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ GORUSUYLE KONU

KORUMA KURULUNDADEGERLENDIRITIR

B) YENI TARIMSAL ALANLAR ACILMAZ, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK TARIMSAL FAALIYETLER
DEVAM EDEBILIR. KORUMA KURULLARINCA UYGUN GORULMESI HALINDE SERACILIGA
DEVAMEDILEBILIR.

C)HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN TARIMSAL FAALIYETLER
KESINLIKLE YASAKLANMISTIR. AGACLANDIRMAYA GIDILMEZ, YALNIZCA MEVCUT AGACLARDAN
URUNALINABILIR.

C) TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMAZ, KIiREC, TAS, TUGLA, MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLAR
ACILMAZ, TOPRAK, CURUE, COP, SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEME DOKULMEZ.
D) BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZ1 YOLU DUZENLEMESI, MEYDAN
TANZIMI, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESI, BEKCI KULUBES! GIBI UNITELERIN KORUMA
KURULUNDAN 1ZIN ALINARAKYAPILABILIR.

E)BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN UMUMA ACIK
MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN ISLEMLERININYAPILABILIR.

F) TASINMAZ, KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE ILGILI KORUMA
KURULUNDAN IZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

2.2. III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI
KORUMA - KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YENI
VERTLEBILECEK ARKEOLOJTK ALANI.ARDIR
BU ALANLARDA BELEDIYESINCE VEYA VALILIKCE INSAAT 1ZNI VERILMEDEN ONCE, ILGILI MUZE
MUDURLUGU UZMANLARI TARATINDAN SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILEREK, SONDAJ
SONUCLARINA ILISKIN RAPORUN, KULTUR VARLIGININ BULUNMASI HALINDE VARSA KAZI
BASKANININ GORUSLERI ILE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE KORUMA KURULUNA ILETILIP
KURUL KARART ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GECEBILIR

DUZENLEMELERE  IZIN

1 VE 1I. GRUP TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI NITELIGINDEN DOLAY1 KORUNMA ALANI
BELIRLENEN ALANLARDA, PARSELLERIN KORUNMA ALANI ICINDE KALAN KISIMLARINDAKI
YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA VE PLAN DEGISIKLIGI ICIN MUGLA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU (KVKBK) UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

UYGULAMA HUKUMLERI

2.3. YAPI HAKLARI

2.3.1.  EMSAL (KAT AL ANI KATSAYTST), NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPI,ANIR.

2.3.2. BIR PARSELE BIRDEN COK YAPI YAPILABILIR. BIRDEN COK YAPI YAPIL AN PARSELLERDE IKI BINA
ARASI 6 METREDEN AZ OLAMAZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE, TICARET ALANI (T) LEJANDI {LE GOSTERILEN ALANLAR DISINDA
EMSAL HAKKININ IKI KATTA KULLANILMASI DURUMUNDA, YAPI HAKLARI TOPLAMININ %60°1
ZEMIN KATTA KULLANILABILIR.

2.3.3.

2.4, YAPI YAKI. ASMA MESAFELERI

YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKLIYLE UYGULANIR. YAPL
YAKLASMA MESAFESI BELIRTILMEYEN MESKUN ALANLARDA, PARK, YESIL ALAN, TRAFO, YAN VE
ARKA BAHCELERDEN 3 METRE, 10 METRE VE UZERI TASIT YOLLARINDAN 5 METRE, 10 METRE VE
ALTI YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN 3 METRE OLARAK UYGULANIR. ANCAK DOGAL VE YAPISAL
DEGERLERIN (TESCILLI YAPL VEYA AGAC, KAYA ARK, IRME, KUYU VB) KORUNMASI
CERCEVESINDE CEVRE TESEKKULLER GOZETILEREK YAN VE ARKA BAHCE SINIRLARINDAN EN A7,
2 METRE CEKILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 18122019 TARIIH VE 8968 SAYILI
KARARI GEREGI OZEL OLARAK PLANLANAN “OZEL KULTUREL TESIS ALANI (MUZE ALANI)” ICIN
HERHANGI BIR YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRITILMEMIS OLUP, MUGLA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU'NUN G VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA MIMARI AVAN
PROJESINDE BELIRLENIR.

DOLULUK-BOSLUK

BINALARIN YOLA BAKAN CEPHELERINDEKI KAPI VE PENCERE BOSLUKLARI;
YAPILARINDA BULUNDUGU DUVAR ALANININ %30°UNU; ZEMIN KATI TICARE
OLAN (TICK) YAPILARDA ZEMIN KATTA %50°SINI, UST KATTA %30’UNU; TICARET YAPILARINDA
%350’SINI, TURIZM YAPILARINDA ISE, %50°SINI GECEMEZ.

DIGER CEPHELERDE ISE, HER BIR CEPHE ICIN KAPI VE PENCERE BOSLUKLARI %20°Y1 GECEMEZ.
CATILAR

CATILAR DUZ DAM (TERAS CATI) YA DA KIREMIT CATILI OLARAK YAPILABILIR. TOPLAM CATI
ORANININ %30’UNU GECMEMEK KOSULUYLA CATIDA KUBBE VE TONOZ YAPILABILIR.

KONUT

2.6.
2.6.1.

. YAPI BOYUTLARI MAKSIMUM 5.50*11.00 M’Y] ASMAYAN YAPILARDA;20 CM “PROFIL SACAK”
GENISLIGINE DAYALT MAKSIMUM %30 EGIMLI MAHYA YUKSEKLIGI 0,90 M’YI GECMEYEN
ALATURKA VEYA MARSILYA KIREMIT KAPLI KIRMA VEYA BESIK CATI YAPILABILIR.

YAPI BOYUTLARI MAKSIMUM 5.50%11.00 M"YI ASAN YAPILARDA ISE, ESAS YAPI KUTLESININ CATISI
TERAS OLMAK, EGIMLI CATI ORANI TOPLAM CATI ORANININ %30'UNU GECMEMEK KOSULU ILE
KIREMIT KAPLI EGIMLI AHSAP CATI YAPILABILIR. CATI UZERINDE GUVERCINLIK, CATI PENCERESI
YAPILAMAZ.

2.6.3. PARAPET YUKSEKLIGT 90 CM’YT GECEMEZ. TERAS CATTLARDA USTKAT MERDIVENT CATT UZERINE
CIKABILIR. BU DURUMDA CATIYA CIKIS DUZENEGININ YUKSEKLIGI 90 CM. PARAPET
YUKSEKLIGINI GECEMEZ.

CALILARDA GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN VE YERLESME SILUETINI ETKILEYEN SU DEPOSU,
GUNE$ ENERJISI KOLLEKTORLERI, ANTEN GIBI TESISAT ELEMANLARI VE EKIPMANLARININ
YOLDAN, YAYA OLCEGINDE GORULMEMESI AMACIYLA ANA YOL CEPHESINE MINIMUM 3 METRE
UZAKLIKTA TERAS CATl MERKEZINE KONUMLANDIRILMASI VE SU DEPOLARININ GUNES$
KOL_LEKT(‘)RLERTNTN ALTINA YERLE$TTRH,M_EST SAGLANACAK OLUP, MUMKUN OLMAMASI
HALINDE BAHCEDE KONUMLANDIRILMASI SAGLANACAKTIR.

BACALAR

BACALAR SILINDIR, GCOKGEN VE KARE FORMU OLARAKDUZENLENEBILIR. BACA YUKSEKLIKLERI,
CATI PARAPET YUKSEKLIGINI MAKSIMUM 0,80 METRE ASABILIR.

YAPI CEPHE KAPLAMALARI

2.6.4.

2.7,

2.8.1. YAPI CEPHELERINDE, BEYAZ RENK BOYA, AHSAP VE YORESEL TA$ MALZEME DISINDA CEPHE
BOYASI VE KAPLAMA MALZEMESI KULLANILAMAZ.

2.9. BINALARA KOT VERILMES{

2.9.1. BINALARA KOT VERILIRKEN DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. BINALARA 0.00 KOTU
BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLART ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR. ARAZININ
EGIMI BINALARIN EGIM YONUNDEKI KOSE NOKTALARI BAZ ALINARAK HESAPLANIR.

2.9.2. 4708 SAYILI “YAPI DENETIM HAKKINDA KANUN”A TABI OLMAYAN YAPILAR DISINDA, YAPILARIN

INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN QEVTYFSI'NDE BELEDiYFSINCE KONTROL
\

EDILEREK

N
\

) lx A S
[LGILH\/I_I:VLUAIA UY(}UNLU(JUNUN B]:LIRLbNM]:SI Vh SU BASMAN VlLl:bl ALINMASI

ZORUNLUDUR. SUBASMAN VIZEST OLMAYAN YAPIL.ARIN INSASINA DEVAM EDILEMEZ..

2.10. KATLARIN DUZENLENMESI VE YUKSEKLIKLER

RELAL Sy

2.10.1. KONUT ALANLARINDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencok) = 6,50 M7
(2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencox) = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL §
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR. %

E
by
2.10.2. TICARET ALANI (T) LETANDI ILE GOSTERILEN ALANLARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI; P

= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencox) = 7,50 M/
OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. o
= %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencok) = 4,00 M OLACAKTIR. KOTTAN 1

(BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN /<
GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 7,50 M OLACAKTIR. §
N
N
. . . — N
2.10.3. TURIZM ALANLARINDA (OTEL, PANSTYON) BINA OTURUM ALANININ EGIMI;
OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI; =

B
= % 20"YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 10,50 M (3:k
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. A

= 9% 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 7,50 M (2 KAT) OLACAKTIR. \
KOTTAN I (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAITILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DATIL \
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M OLACAKTIR. \

PANSIYONLARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI, \\\

= % 20’YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK = 6,50 M (2,
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= 9% 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR.

KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

2.10.4. TICARET-KONUT ALANLARINDA (TICK) BINA OTURUM ALANININ EGIMI;
TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

A\
it
|
;
!
= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 7,50 M 2, |

KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= 9% 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGE Yengok = 4,00 M (I KAT) OLACAKTIR. ;‘
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL | /
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 7,50 M OLACAKTIR

£
SADECE KONUT KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI, ,/
v

= % 20’YE KADAR ISE IIER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK = 6,50 M @y
KAT) OLACAKTIR KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

" % 20 VE UZ MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR., Z
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAIILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAIIL /
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

2.10.5. TICARET-TURIZM ALANLARI (TICT) BINA OTURUM ALANININ EGIMI; 7

OTEL YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

= 9% 20°YE KADAR ISE ITER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGE Yengox = 10,50 M (3 \!
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. A

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yexcox = 7,50 M (2 KAT) OLACAKTIR. /
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL ;
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M OLACAKTIR. A

APART OTEL, PANSIYON, BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI, |

|

= % 20’YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENGOK = 6,50 M (2 i
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 3,50 M (1 KAT) OLACAKT]R.\
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

SADECE TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

I
= % 20°YE KADAR ISE IIER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGE Yencox = 7.50 M (2 )
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMA?Z, 5

/
O

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG! Ymncox = 4,00 M (1 KAT) OLACAKTIR./
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VB EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHH /

BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 7,50 M OLACAKTIR.
7

2.10.6. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TICTK) BINA OTURUM ALANININ EGIMI; /
i 7

TICARET VE TURIZM KULLANIMI (OTEL) BULUNAN YAPILARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI; 7

® % 20°YE KADAR ISE IIER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yengok = 7.50 M (2,

KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ..

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 4,00 M (1 KAT) OLACAKTIR. ¢
KOTTAN [ (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DATIL >

BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 7,50 M OLACAKTIR. A

APART OTEL, PANSIYON, BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI, -~

e

= % 20’YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENGOK = 6,50 M (2 <
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. ¥

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yengok = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

SADECE KONUT KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI,

= 9% 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK = 6,50 M (2
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yexcox = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

2.10.7. TUM KULLANIM ALANLARINDA YAPI HAKKININ IKI KATTA KULLANILMASI DURUMUNDA YAPI >
HAKLARI TOPLAMININ EN FAZLA %60°T ZEMIN KATTA KULLANILABILIR.

2.10.8. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN u
MESATESI 2,60 METREDEN AZ OLAMAZ. ~

2.10.9. TUM KULLANIM ALANLARINDA ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA Yencok = 5,50 M OLACAKTIR.
ASMA KAT EMSALE VE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGINE DAHILDIR. i
2.11. BODRUM KAT .
2.11.1. PLAN BUTUNUNDEKI TUM KULLANIM ALANLARINDA, DORT TARAFI TOPRAK ALTINDA KALMAK
KOSULUYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE YAPI TABAN ALANLARI TOPLAMI KADAR 1~
(BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR. BODRUM KATIN NET YUKSEKLIGI SADECE KONUT KULLANIMI i
OLAN YAPILARDA 3 METREYI, TICARET KULLANIMI OLAN YAPILARDA 4 METREYI GECEMEZ. _
TURIZM KULLANIMI OLAN YAPILARDA AVAN PROJESINE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR. BU..
ALANLAR ISKAN EDILEMEZ VE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

2.12. ACIKKAPALI CIKMALAR, TERASLAR. SACAKLAR
2.12.1. TABII VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE y
HICBIR NOKTADA 2,40 METREDEN AZ OLMAMAK, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE
KALMAK, BINA KOSELERINDEN EN AZ 0,50 M CEKMEK, DERINLIGI 0,50 METREYI VE ALANI 1 M2 Y1
GECMEMEK VE 8 METREDE BIRDEN FAZLA OLMAMAK SARTIYLA ACIK VE KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. KAPALI CIKMALAR EMSAL HESABINA DAHILDIR. i
\\\




2.13. BINA CEPHE UZUNLUGU
2.13.1. AYRIK NIZAM YAPILASMADA BINA CEPHE UZUNLUGU MAKSIMUM 25 METREDIR.

2.13.2. KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMI BINALAR ILE IBADET YERLERI, EGITIM VE SAGLIK
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL BINALAR, OTELLER,
KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE Ol MAYAN TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILARDA,
CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE CEPHE BOYU
SARTI ARANMAZ.

2.13.3. BINALAR ARAST MEKANSAL [LISKILERIN KURULABILMESI VE FONKSIYONLARIN DAHA SAGLIKLI
QOZULEBILMESI AMACIYLA, ANA KITLELERIN MAKSIMUM 25 METRE BINA CEPHE BOYUNU
ASMAMASI, KITLELER ARASI EN A7 6 METRE MESAFENIN SAGLANMASI KAYDIYLA, SADECE
ZEMIN KATTA OLMAK UZERE ENI 1,50 METREYI GECMEYEN BINALAR ARASI KORIDOR
BAGLANTISI YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALL DAIILDIR KONUT ALANLARINDA CEPIIE
DEVAMLILIGI 8 METREDIR. BU MESAIFEDEN SONRA CEPIIE IIATTINA DIK EN AZ 50 CM’LIK YAPL
HAREKETLERI SAGLANACAKTIR

2.14. BAHCE VE ISTINAT DUVARLARI

2.14.1. BAHCE DUVARLARININ YORESEL TA$ MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR. BAHCE
DUVARTARININ YUKSEKLIGH EN FAZLA 1.50 M. OT ABILIR.

2.14.2. BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI GEREKTIGI DURUMLARDA; YUKSEKLIGI BIR
DEFADA 3 METREYI GECEMEZ. IKi ISTINAT DUVARI ARASINDAKI MESAFE YAPILAN ISTINAT
DUVARININ YUKSEKLIGi KADAR BELIRLENEBILIR

2.14.3. BETONARME YAPILAN ISTINAT DUVARLARI EN AZ 30 CM. KALINLIKTA DOGAL TAS$ KAPLANMASI
ZORUNLUDUR.

2.14.4. ISTINAT DUVARLARININ RUHSAT ASAMASINDAN PROJELENDIRILMESI ZORUNLUDUR.

215. YAPITiPi TEKRARI
PLANLAMA ALANI ICINDE; KONUT ALANLARINDA HER 4 YAPI ADEDI ICIN AYRI YAPI TIPI
BELIRLENMESI ZORUNLUDUR.

2.16. KULLANIM ALANLARI

2.16.1. KONUT ALANLARI
KONUT ALANLARINDA YAPILASMA EMSALI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
UYGULANACAK OLUP, DIGER YAPILASMA KOSULLART ASAGIDAKT GIBI OLACAKTIR.

SEKILDE

= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencox) = 6,50 M

= MAKSIMUM YAPT TABAN ALANI = 150 M2

= MIN. IFRAZ = 1.000 M2

= EMSALE KONU MINUMUM BAGIMSIZ BOLUM ALANI 60 M2

2.16.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.16.2.1. TICARET ALANLARI
BU ALANLARDA, I$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE TICARET VE HIZMETLERE
ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

= EMSAL=0,50
= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencox) = 7,50 M
= MINIMUM IFRAZ = 2.000 M2

2.16.2.2. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

216.2.2.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT
KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

2.16.2.2.2. BU ALANLARDA PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM

KULLANILABILIR.

%951 KONUT OLARAK

2.16.2.2.3.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
= MINIMUM IFRAZ = 1.000 M2

= TMSAL =030
* KONUT KULLANIMININ BULUNDUGU YAPILARINDA MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150

*  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencok);
SADECE KONUT KULLANIMI BULUNAN YAPILARINDA = 6,50 M
TICARET YAPILARINDA = 7,50 M

2.16.2.3. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)
2.16.2.3.1. BU ALANLARDA TURIZM TESISLERI VE TICARET UNITELERI BIRLIKTE VEYA TEK BASINA
YAPITLABILIR.

2.16.2.3.2.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.

MINIMUM IFRAZ = 2.500 M?
EMSAL = 0,45
* MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencok);
SADECE TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA =750 M

2.16.2.3.3. BU ALANLARDA YAPILACAK TURIZM TESISLERINDE “TURIZM
HUKUMLERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

TESIS  ALANLARI”

2.16.2.4. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TICTK)

216.2.4.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM+TICARET,
TICARET+HKONUT VEYA TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ
VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.16.2.4.2. PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM %95°T KONUT OLARAK
KULLANILABILIR.

2.16.2.4.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
= MINIMUM IFRAZ = 2.500 M2
= EMSAL=0,30
*  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGE (Yencok):
SADECE KONUT KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA =6,50 M

TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA = 7,50 M
* KONUT KULLANIMININ BULUNDUGU YAPILARINDA MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150

MZ

216.24.4. BU ALANLARDA YAPILACAK TURIZM TESISLERINDE, “TURIZM TESIS ALANLARD
HUKUMLERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.16.2.5. BELEDIYE HIZMET ALANLARI (SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ)
SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN

FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REIABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI
FONKSIYONLAR VE TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARIL, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi
FONKSIYONLARYER ALABILIR.

BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN
NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJE ILE
BELIRLENIR. MUGLA KVKBK'NUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI
DUZENLENEBILIR.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU:

o EMSAL (E)=0,50

o Yencok = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

2.16.3. TURIZM TESIS ALANLARI

2.163.1. BU ALANLARDA, KONAKT,AMA AMACIYKA KULILANILAN OTEL MOTEL, TATIT, KOYU, PANSIYON
GIBI TURIZM TESISLER] YAPILABILIR.

2.16.3.2. TESISLER SONRADAN HICBIR $EKILDE BASKA BIR AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TESISLERIN TAPU
KUTUKLERININ BEYANLAR HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE
TURIZM TESISI OLDUGU YAZILACAKTIR. BU BELIRTMELER YAPILMADAN YAPI RUHSATI
VERILMEZ.

2.16.3.3, TURIZM ALANLARINDA SADECE TESIS IGINE HIZMET VEREN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

2.163.4. TURIZM TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI
ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN
NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK $ARTLARA GORE AVAN PROJEYLE
BELIRLENIR. AVAN PROJEYE ILISKIN MUGLA KVKBK’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

2.163.5.TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.

OTEL YAPILMASI DURUMUNDA;
= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGH (Yencor) = 10,50 M

PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA;
* MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yengox) = 6,50 M

» TURIZM TESISISIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDEKI GUNUBIRLIK ~ALANLARDA
YAPILASMA OIMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU
KISMIN EN A7 %5, EN FAZIA %20°SI KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI 100
METRELIK SAHIL SERIDININ GERISINDEKI KISIMDA KULLANILABILIR.

2.16.3.6. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

2.16.3.6.1. BU ALANLARDA, YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BIRKAGINI
GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA YAPILMAYAN, LOKANTA, KAFETERYA, CAY
BAHCESI, OTOPARK, SPOR TESISLERI ILE SERGI VE FUAR ETKINLIKLERI ALANLARI ILE
SINEMA PLATOLARI GIBI ALANLAR YER ALABILIR.

2.16.3.6.2. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME
ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR.

2.16.3.6.3. 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” KAPSAMINDA BELIRLENEN SAHIL SERIDININ IKINCI 50 M.’LIK
BOLUMUNDE KALAN GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA 3621 SAYILI “KIYT KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.16.3.6.4.BU ALANLARDA, MIN. [FRAZ = 5.000 M2 OLACAKTIR.
= EMSAL=0,20
= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGH (Yencox) = 4,50 M
= ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI (Yencor) =5.50 M.’Y1
GECEMEZ

2.16.4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

2.16.4.1 TARIMSAL NiTELIKLI ALANLAR
BU ALANLARDA, 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLERI KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. IMAR UYGULAMALARINDA VE
TARIMSAL AMAGLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.16.4.2. MERA ALANLARI
4342 SAYILI “MERA KANUNU” KAPSAMINDA, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN
YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU AMAC ICIN KULLANILAN
ALANLARDIR.
PLANDA “DEYKA” NOTASYONU ILE TANIMLANMIS OLAN MERA ALANLARI UST OLCEKLI
PLANDA “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR” KAPSAMINDA KALMAKTA
OLUP, BU MERA ALANLARINDA “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR” ICIN
TANIMLANAN KOSULLAR GEGERLIDIR.
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’NUN 27.12.2021 TARIH VE E-12286929-115.01-3885057
SAYILI YAZISI GEREGI; AKYARLAR MAHALLESI 280 ADA, 94 NOLU MERA PARSELININ PLAN
ICINDE KALAN YAKLASIK 13 560,38 M’LIK KISMI ICIN KAMU ORTA MALLARI SiCILINDEN
CIKARILMASINA ~ [LISKIN  10.12.2021 TARITILI L. MERA KOMISYONU  KARARI
DOGRULTUSUNDAUYGUILAMA YAPILACAKTIR.

2.16.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.16.5.1. SPOR TESiSi ALANLARI (ACIK-KAPALI)
BU ALANLARDA, ACIK VEYA TABIT VEYA TESFIYE DILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE
KAPALT OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI
UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR TESISI ALANININ %20°SINI GECMEMEK KOSULUYLA
SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE
SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICART UNITELER YAPILABILIR.

2.16.5.1.1. BU ALANLARDA SPOR TESISLERI DISINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BINA YUKSEKLIGI
IKI KATI GECEMEZ.

2.16.5.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA AVAN PROIE ILE BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR.
MUGLA KVKBK'NUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPI RUIISATI DUZENLENEBILIR.

2.16.5.1.3. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU:
o EMSAL (E) = 0,50
© Yengok = 10,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

2.16.5.2. OZEL KULTUREL TESIS ALANI

BU ALANLARDA TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN OZEL TESISLER YER ALABILIR.

MUGLA KULTUR VARLIKLARINT KORUMA BOLGE KURULU’NUN 18.12.2019 TARIH VE 8968 SAYILI KARARI
GEREG! OZEL OLARAK PLANLANAN “MUZE ALANI” ICIN HERHANGI BIR YAPI YAKLASMA MESAFES!
(PARSEL SINIRL, YOL VB.), YAPILASMA EMSALI VE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS OLUP, MUGLA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN GORUS VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA PROJE
HAZIRLANIR VE YAPI RUHSATI KURUL KARARI EKI PROJEYE GORE DUZENLENIR.

2.16.5.3. IBADET YERI

2.16.5.3.1. BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, KULLIYESININ, DINT
TESISIN MIMARISI [LE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOTMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI IL.E GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI
MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YER ALABILIR.

2.16.5.3.2BU ALANLARDA YAPILASMA AVAN PROJE ILE BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR
MUGLA KVKBK'NUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU:
o EMSAL (E)=0,50

2.16.5.4. PARK ALANLARI
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR

2.16.5.5. REKREAKTIF ALAN
KIY] KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIKTE BELIRIILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR. REKREAKTIF ALANIN %40’ININ DOGAL ARAZI OLARAK BIRAKILMASI
ESASTIR.

2.16.5.6. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK PETROL VE DOGAL GAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER UZETU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA

HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPI
OTOPARK KULLANIMLARININ YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

SU KIRLILIGI KONTROILU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIGI GIBI, ATIKSULAR
AKARSULARA BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK SAGLIK
KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKESI YAPILACAK VE YAPILARIN PIS SU
KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR. KONUT ALANLARI, KENTSEL CALISMA
ALANLARI VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA SU ARITMA SISTEMLERI YAPILARAK
ISLETILECEKTIR.

KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA. “LAGIM MECRASI, INSAASI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” TE BELIRTILEN
KOSULLARA UYGUN BICINDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIS SU
CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ENERJI NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA,
YONETMELIGI” KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.16.5.7. ULASIM

KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYEST YETKISINDEKT ULASTM
GUZERGAHLARINDA, “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN
KARAYOLLARI ~ KENARINDA  YAPILACAK VE  ACILACAK (KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECI$ YOLU
IZIN BELGEST DUZENLENMEST ITAKKINDA YONETMELIK” ILE “OTOPARK YONLTMELIGI"NE
UYULACAKTIR.

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERL

OTOPARK IITTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

GENEL OTOPARK ALANLARINDA, BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA IHTTYACA GORE VE ZEMIN
KOSULLARI ELVERMESI SARTI ILE ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.

3. AFET YASAKLI ALANLARI

3.1. JEOLOJIK ACIDAN ONLEM GEREKTIREN ALANLARI

09.01.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK-JEOTEKNIK E1UT
KAPSAMINDA BELIRLENEN ONLEMLI ALANLARDAKI UYGULAMALARDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMEST SORUNLU ALANLAR (0.A-2.3)

o

* BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, INCELEME ALANINI ETKILEYEN ASKIDA,
YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE KAYA BLOKLARININ KAYA DUSMESI RISKi ORTADAN
KALDIRILMADAN INSAA ASAMASINA KESINLIKLE GEGILMEMELIDIR. BU ISLAIH CALISMALARI
YAPILIRKEN CEVREDE BULUNAN YAPILARIN GUVENLIGI MUTLAKA SAGLANMALIDIR.

MUHTEMEL KAYA DUSMESI TEHLIKESI GOSTEREN HER YAMAC KENDI ICINDE BUTUNCUL
OLARAK BIR ISLAH PROJESI DAHILINDE VE BELEDIYESI KONTROLUNDE GEREKLI KAYA ISLAH
CALISMALARI YAPILDIKTAN SONRA VE MUHTEMEL KAYA DUSMESI TEHLIKESININ ORTADAN
KALKTIGI KANAATINE VARILDIKTAN SONRA PLAN UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

YUZEY, SIZINTI VE ATIK SULARININ TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESINI ONLEYECEK YAMAG
BOYUNCA ETKILI DRENAT YONTEMLERI MUTLAKA UYGULANMALIDIR.

* YAPI YUKLERI ZEMIN NITELIGINDEKI AYRISMA ZONUNUN INCE OLDUGU DURUMLARDA,
MUHENDISLIK PROBLEMLERI BULUNMAYAN SAGLAM KAYAYA TASITTIRILMAMALIDIR.

= KENDI, KOMSU PARSEL VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA ASAMASINA
GEGILMEMELIDIR. BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK YAPILAR VAR ISE BU
YAPILARIN KORUNMASI ICIN GEREKIYORSA TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN ONCE
MUTLAKA TERNIGINE UYGUN ISTINAT VE IKSA SISTEMLER! UYGULANARAK GUVENLIK
SAGLANMALIDIR.

MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALIL, TEKNIGINE
UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR. SERBEST KAYA BLOKLARI ICIN GEREKLI
ISLAII ONLEMLERI ALINMALIDIR.

LEGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN DUSURULMESINE YONELIK (KADEMELENDINNE,

TERASLAMA VB) GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

*  YAPILASMA ESNASINDA YAPI TEMELLERI IIOMOJEN (AYNI) BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIL,
MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA ISE FARKLI OTURMAYA KARSI ALINACAK ONLEMLER
BELIRLENMELIDIR.

*  YAPILASMA ONCESI OLUSTURULACAK BUTUN KAZILAR KONTROLLU YAPILMALIDIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, BU ALANLARI ETKILEYEN ASKIDA, YART
ASKIDA VE GOMULU HALDE BULUNAN KAYA BLOKLARININ ISLAH ISLEMLERININ PARSEL
BAZLI ONLEM ALINMASI YETERLI OLMAYACAGINDAN BOLGE BAZINDA BUTUNSELLIK
ICERISINDE ~ GEREKLI ONLEMLERIN  ALINDIKTAN = SONRA PLAN UYGULAMASINA
GECILMELIDIR.

PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE KARSTIK BOSLUKLARIN OLUP
OLMADIGI AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, CIKACAK SONUCLARA GORE GEREKLI
ONLEMLER BELIRLENMEL] VE ALINMALIDIR.

* PARSEL BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPI VE TEMEL DERINLIGI
BELIRLENMELI, TEMELLERIN OTURACAGI VEYA TASITTIRLACAGI BIRIMIN MUHEN-DISLIK
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB) VE STABILITEYE UYGUN ANALIZLER
(KINEMATIK  VB) AYRINTILI OLARAK YAPILMALI, DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA
OLUSACAK PROBLEMLERE GORE ALINMASI GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME-OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR (0.4-5.1)

0

= INSAA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALIL TEKNIGINE UYGUN
ISTINAT YAPILARI {LE DESTEKLENMELIDIR

KENDI, KOMSU PARSELIN VE YOI, GUVENLIGI SAGLANMADAN INSAA ASAMASINA
GECILMEMELIDIR.
= YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR.

YERALTI, YUZEY, SIZINTI VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI ENGELLEYICI DRENAJ
ONLEMLERI MUTLAKA ALINMALIDIR

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

YAPILAN HESAPLAMALARDA OTURMA, SISME VE TASIMA GUCU VB ZEMIN PROBLEMLERI
BELIRLENMIS OLUP, ZEMIN ETUTLERINDE YERALTI SU SEVIYESI VE TEMELLE ETKILESIMI
TRDELENMELIL GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

ZEMINLERIN SU TUTMA VE TASIMA OZELLIKLERI MEVSIMSEL ARTMA VE AZALMA,
MORFOLOIIK YAPIYA BAGLI OLARAK YAGMUR VE YUZEY SULARI ICIN ETKIN BIR CEVRE
YUZEYSUYU DRENAT ONLEMLERT MUTLAKA ALINMALIDIR.

PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI
BELIRLENMELI, TEMELIN OTURCAGI BIRIMIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME,
OTURMA, TASIMA GUCU VB.) VE SIVILASINA ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK YAPILMALL
CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

UYGUN OLMAYAN ALAN 2.3 (HEYELAN VE KAYA DUSMESI RiSKLI BOLGELER UOA2.3)

= BU ALANLAR AKYARLAR, TURGUTREIS, ISLAMHANELERI, AKCAALAN, KARABAG
MAHALLELERINDE VOLKANITLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR. TOPOGRAFIK EGIMIN COK
YUKSEK OLDUGU, ASKIDA, YARI ASKIDA VE GOMULU KAYALARIN YOGUN BULUNDUGU VE
SARP KAYALIKLARIN OLUSTURDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA MEVCUT KAYA DUSMEST
OLAYLARININ (COK BUYUK CAPTA OLACAGI GOZLENMISTIR BU NEDENLE BU
ALANLAR“UYGUN OLMAYANALANLAR-2.3"OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR

o



