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GOLTURKBUKU (MUGLA) KORUMA AMACLI IMAR PLAN]
PLAN HUKUMLERI VE UYGULAMA KOSULLAR!

1.Genel Hukimler :

1.1.Bu plan hikimleri ve uygulama kosullarinin amaci;Goltlrkbikt Beldesinin koruma
amagcli imar plani sinirlari icerisinde yer alan, kentsel yerlesme alani ile 1.,3. derece
arkeolojik ,1.,3.derece dogal sit alanlarinin 3194, 2863 ve 3386 sayili kanunlar ile bu
kanunlar gere§i hazirlanan yonetmelikler GEEAYK, KTVKYK, izmir Il numarali ve
Mugla KTVKK kararlan dogrultusunda korunmasi,diizenlenmesi ve koruma kullanma
dengesi gozetilerek gelistiriimesidir.

1.2.Kapsam; 1988 yilinda Bodrum Belediye meclisi karariyla onaylanan kuzey ilave
planlar icindeki Golkdy-Tlrkbukt Uygulama imar planlart sinirlar ile ilave 80ha.lik
1.derece dogal sit, 1.85 ha.lik 6neri 1.derece arkeolojik sit, 42.2 ha.lk 3.derece dogal
sit 20 ha.lik sosyal donati alani ve 18.5 ha.lik yesil alani kapsamaktadir.

1.3.0nama ve yasal gerceve:plan hikimleri ve uygulama kosullari MKTVKE' nun
olumlu karari alinip Gélttrkbiik(i Belediye Meclisi tarafindan onaylanmasiyla yururlige

girer.

GoltlrkbUkl Beldesi yerlesim alant ile gelisme alanlari icinde uygulanan 1/1000-1/5600
olcekli tim imar planlar ile plan hikim ve kararlari, yénetmelikler ve bu planlaria ilgili
kurul ve ylksek kurul kararlari bu planin onanmasi ile yuriirlikten kalkar.

1.4. Goitarkbdkd Koruma Amagh imar Plani, lejant ve plan notlarinda s6z konusu
olabilecek her turld degisiklik icin plan muellifinin olumlu gorust ile belediye meclisinin
ve Mugla KTVKK' nun onayinin alinmasi zorunludur. Bu planin hikim ve uygulama
kosullarinda belirtimeyen hususlarda karar yetkisi belediye meclisi ve Mugla KTVKK'na
aittir.

1.5.Goiturkbika  Koruma Amagh Imar Plani, temel arazi kullanim Kkararlarinin
belirlendigi 1/1000 &lgekli Koruma Amagli imar Plani ve (zerine mevcut kadastral
durum ve oneri planlarin islendigi plan hikimleri,uygulama kosullari ve plan raporu ile
pir btlndir. Uygulamaya yénelik her karar bu bitine uyguniuk gdstermek zorundadir.

1.6.Planda 3.derece arkeolojik sit alani icerisinde KTVKYK'nun 05.11.1999/658 sayl)
ilke kararina uyularak, mevcut konumda korunarak yeniden yapilasacak ya da yerii
yaptlagacak tim parsellerde sondaj kazisi dahil her turlt temel kazisi kontrolii vs. kazl
islemi Muze MUdUrlugt uzmanlari denetiminde yapilmas! zorunludur. Temel kazis:
sirasinda her hangi bir buluntuya rastlanmasi durumunda durum raporlu tutanakla
tesplit edilir ve uygulama durdurulur ve Mugle KTVKK’'nun verecegi karara gore islem
yapl Ir. -

1.7.Golturkbukt Koruma Amagl imar Plani alani icinde plan kararlan dogrultusunda
p!_an kog,giiarma uyularak yapilacak her yapi, fen ve saglik kosullari ile ilgili tazuk ve
yonetmelik hikimlerine uymak zorundadir. Ayrica  tim yapilarda “Afét bélgelerinde

yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik” hikiimlerine uyulmak zorundadir. Bu
vonetmalifin teccilll kit iir ssarlic alam vamilaraals Meorrim  EyiEameE e bEeivirr @ietoie B
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cekme katlarin tam kata cikanimas! ile laili vénetmelik * bu alanda wyoulanmaz
Otopark,isi yalitim ve siginak yonetmelikiari yeterii alan olmayan tescilli binglarcda
uygulanmaz.Bunlarin  digindaki her tidi hinada cloparx.isi yahlim ve i sk
yenetmelidi geceriidir,

1.8.18 nisan 1588 tarih ve 23314 saylii Resmi Gazete'de yayinlanarak yurGritge giren
‘sulak  alanlar tzoligiteblid no:3” ‘Gn  ikinci paragrafinda tanimlanan hukimler
geregince, ¢evre Kirliligine neden olan kosullarin ortadan kaldinimasina yonelik olarzk,
evsel ve fabrika atikiarinin artiimasina yonelik alt yapi faaliyetlerinin,Cevre Bakanlig

tarafindan hazirlanan koruma ve kuilanma esaslarina uygun olarak ilgili <uruluslarca
vaplimasi zorunludur. »

1.9.Gélturkbiky Koruma Amagcli imar Planinda 6nerilen resmi kurum, saditk ocagi ve
sosyal-xUltlrel tesis alanlarinda yapilacak vapilar ile tum kentsel verlesim alani icindeki

konutlarda tip proje (ayn plan tipinin ayni yoén ve dogrultuda tekrarlanmasi )
uygulanamaz.

1.10.Kiyilarda Mugla Valiligin gorist ve Mugla KTVKK’nun izni olmadan dolgu ve kazi
(bosaltma) yapilamaz.

X

1.11.Turizm ve ticaret alanlarinda emsaj ile ortaya gikan yapi haklari 120 m? den fazla
olmas! halinde bu birimler birbirine zemin katta farkl 6lcti, malzeme(cam-ahsap-meta
vb.) ve dokuda yapilmak ve emsale dahil edilmek kaydi ile eni 1.50 m ‘yi gegcmeyen
kapall  gecitlerle (mekanlaria) birbirine  baglanabilirler.Meveut  tesislerin
rehabitilasyonuna da yukarida sartlari belirtilen kapali gecitler kullanilabilir.

1.12.Bu planin onama tarihinden énce ylUrGritkie bulunan mevzuata gére insaat ruhsat
Ve subasman vizesi almis yapilara ruhsat adliklar tarinte yurdritkte olan plan ve
yapilasma kosullarina gére yapi kullanma izni verilir.

1.13.Golturkbikii KAIP'da yeralan 10000 m? ve daha buytk konut alanlar ctopark vb.
ihtiyaclan kendi parselinde ¢oztlmek kosulu ile, plan muellifi ve Belediyenin olumiu
gorlst,M.K.T.V.K K. nun izniyle ayni yogunlukta kalmak kosuluyla ézel egitim, saglik,

sosyal ve KiltUrel tesisler ile turizm tesislerine donUstiralebilir.

1.14. Ozel milkiyette de olsa derelerin tzeri DSi'nin belirledigi yerler disinda
kapatilamaz. Ozel mulkiyetindeki derelerin kamu milkiyetine gecmesi esastir. Ozel
mulkiyetteki derelerin kamuya terki yapiimadan ilgili parsele insaat izni verilemez.
Derelerin islahinda Plan Raporunun ilgili bélumindeki kurailara uyulur. Dere isiah
orojeleri Kurul géristine sunulur,

1.15.Jeolojik acidan 6nlem gerektiren olasi fay hatlari, dnlemli alanlar (OA) ve jeoteknik
etlid gerektiren alanlar(JEGA)da plan raporunun ilgili bélimunde aciklanan tedbirler

alinmadan yapilasmaya gidilemez.

1.16.Jeclojik rapor ve istenecek ¢evre duzenleme projesinin gerektirdigi duzenlemeler
-(bitkiiendirme,tahkimat,vb‘) yaplimadan iskan izni verilemez.

e LAZPlanin 8ngdrdigu yapi haklan (TAKS/KAKS 0.15/0.30, E=0.30 gibi) toplamini ve
her bir yapi taban alani 120 m?yi gegmemek kayd: ile emsalin %551 zemin katta
(TAKS'ta) kullanilabilir.
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1.18. Koy yerlesmesi iken veya 1988 planina gore insa edilmis tescilli oimayan yapilara
yapilacak ner tlrli midahaleye Belediyece karar verilir Kdy yerlesme déneminde
yapilan yapilar ruhsatli sayiliriar.

1.19. Goltarkbiki kentsel yerlesim alanindaki tescilli yapilar disindaki bitin binalar
beyaz yada malzemenin kendi dogal rengiyle (tas, pismis toprak, vb.) renklendirilebilir.

1.20. Goltlrkbiki kentsel yerlesim alaninda yol kenarlarina ve 5m." lik yapi yaklasma
mesafesi icine her 20m2 ye 1 agag (turung, zeytin, incir, selvi gibi) dikilmesi zorunludur.
Bu tlr agaclandirma yapilmadan iskan ruhsat verilemez.

1.21. Bu planin yirarlige girmesinden sonra, planlama alan icinde izinsiz agac
kesilemez. Kentsel yerlesim alanindaki tarimsal karakterli konut alanlarinda (zeytin ve
mandalin bahceleri, agaclik alanlar) bulunan parsellerde tim agaclarin belediyece
onayl roleveleri ile bu réléveye dayali duzenlenmis yerlesim plani Kurulca
onaylanmadan uygulama yapilamaz. Uygulama 6ncesi ve sonrasinda Kuruldan onay
alinmadan agac kesilemez. Kesilen her agac icin 5 agag dikilecektir. Parselde agac
dikimi i¢in yeterli alan olmadigi durumlarda, bu adaclar belediye tarafindan belirlenecek
alanlara dikilecektir. Her sekilde kesilen her agag icin ilgili parsele en az bir agac
dikilmesi zorunludur.

1.22. Golkdy ve Turkbuki'nde tarimsal karakterli konut alanlarinda (zeytin ve mandalin
bahgeleri, agaclk alanlar) parsel sinirlarina bahge duvari yerine yerlesimini goérsel
karakterini gosteren ¢égir (kizilcik, patlangac, bégurtlen) dikilecektir.

2.Cevre Olgegdinde Korunacak Dogal ve Yapisal Degerler :

2.1.Golturkbikn kentsel yerlesim alant 1/1000 dlcekli Koruma Amagli Imar Planinda
tescil no’lari ile belirtilen sivil mimarlik orneklerinin arsa,bahce
duvarlari,agaclar,aviular,aviu kaplamalari, ocak, havuz, kuyu, ayazlik ve sarnic gibi
temel doku elemanlar ile birlikte korunmasi esastir. Bu konuda MKTVKK karari

alinmadan bu elemanlar ortadan kaldirilamaz.

2.2. Kamu ya da 6zel mulkiyetteki parsellerde yer alan yetismis tek ya da toplu zeytin,
hurma, sakiz, melengig, pinar,mese, defne ve kegiboynuzu gibi uzun 6miriti agaclarin;
sabirlik, Frenk inciri gibi yéresel peyzaj olusturan bitkilerin ve yérenin geleneksel

karakterini olusturan narenciye (Bodrum Mandalinas!) bahgelerinin korunmasi esastir.
Yaya bolgeleri KTA peyzaj projelerine gore golge icin agaclandiriimalidir.

2:3_.Planda aga¢ gosterilen parsellerde mevcut agaclarin ve korunmasi gerekli kaya
gibi 6zelligi olan unsurlarin réléves; cikarildiktan sonra parseldeki yapi veri belirienir.
Bdyle hallerde yapi yaklasma siniriari belediyece 2.5 m.ye kadar indirilebilir.

2.4. Kentsel Tasarim Alanlar (KTA) Koruma Amagcli Imar Planinin ruhuna
uygun,bltuncul olarak projelendiriimeli, projelendirmede ilgili Koruma Kurul karariari
dikkate alinmalidir.

Golturkbuki kentsel yerlesim alaninin denizie bulustugu kiyr alanlari ile dogal kaynak
olarak kente saglayacagi rekreatif &zellikleri nedeniyle, planlama siireci éncesi i,
Derece Dogal Sit Alani olarak belirlenen ve bu planda I. Derece Dogal sit alani olarak
Oﬂerlleﬂ Katirs RBRieran ilem Dopmvbseses  oommng et o e a4 [P (A (R |
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2.5. Kenisel YEhesim alani icerisindek| €1yt alanlarinda uiasimda yaya hargkar

esastir. Ulasim sistemi olusturulurken @sinmaz kUl varliklarinin zarar gormemeasi va

Korunmasinda gerekli titiziik gésteriimelidir Kentsel verlesim alaninda gosterlen yavs

yollar geradinde agir tonajit araclar disindaki araclann Kulianabilecedi denetimii Clarak

Servis amach (Cankuriar n,itfaive,cdp,is veri mal servisj vb.) hizmet verecak servis Yol
n

a
olarak pianlanmisiardr Bu yoilarm mevsimiere ve gundn saatlerine gére yol kullanmaz

Asfalt ve beton gibi yapay mMaizemeierle kaplanmamas; gereken bu yollar altyapisi
tamamlandiktan sonra ,0naya egimli olarak dogal tasla(kayrak,dogal tas parke:
kKaplanmalidir. )

1)
5
[3)]

2.6.Golturkbiik( verlesme  alan; icerisinde meveutta var olan ancak yapllasma
kosullarinag Uymayan(yatay ve dusey boyut.emsal vb.) ve yapilasma karakterinj bozan
tim yapilar (esas Y8pl velveya ekler) ruhsath olsalar dahi esasl tamir ve tadiller ile
yenilenmeleri halinde yapilasma kosullarina uygun hale getirilecektir.

2.7 Kentsel yeriesme alani icinde Planda ve plan karararinds belirlenenler disinda
beiediye'den izin alinmadan gecici, tasinabilir ve sOkllebilir niteiikte dahi oisy plfe,satis
yeri, taksi duradi ve benzeri tesisler yapilamaz. Bu tesislerin 1ll.Derace Arkeolojik ve 1],
Derece Dogal Sit Alanlannda yapilimas halinde ayrica M.K.T.V.KK nun gorist

alinacaktir,

2.8 Elektrik trafolan blylk tesislerin kendi blnyesinde, genel trafolar ise egimii
arazilerde bir yiizi acik ve egime gémaly olarak, duiz alanlarda ise (tip proje olmaaan)
hazirlanacak projelerin Belediye Ongdriisii ile M.K.T.V.K.K."unca onaylanmas: ile ingaij
edilebilirler.

2.9 Yerlesim alan; icinde enerji nakil hatlari, PTT hatlan vb. gibi kentin gc’irijnUm'um';_'
olumsuz etkileyen hava; hatlarin yer altina alinmas, esastir. Arkeolojik Sit alanlarindaki

kazilarda kurul izni Ve muze denetimi gerekir.

ile agac gibi do@al varliklara fiziksel zarar veren her tarlt tabela, afis,reklam panosu
gibi elemanlar kaldiriimali, yerine mimari proje muellifinin &n gorecedi ve Belediyece
Uygun gérilen bicim,slcii ve nitelikte hazirlanan elemanlar konulmalidir.

2.10.Géorsel Kirlilige neden olan sy deposu,anten,guneg enerji kolektdrleri vb. tesisat
elemanlari gibj ekipmanlarin yaya Glgedinde yoldan gorinmemesi esastir,

2.11.Golturkb ik Kentsel yerlesim alan icerisinde sanayi, depolama, imalathane gibi
cevreyi saglk, gorsel ve gurlltt vb. yénden olumsuz etkileyen islevier yer alamaz. Bu
kosul meveuyt isletmeler icin de gecerlidir.

2.12.Planda ‘ticaret” alani olarak glsterilen alanlarda zemin wst( Katlar konut ve
Konaklama olarak Kullanilabilir,

3.Yepilasma Huktmleri:

3.a.Yapilasmada uyulacak genel hususiar -

3.a.1. Ifraz ve tevhid kosullan ;
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ir parsele birden faziz yapi vapiisbilecedinden. &
rsa Uretimi voluna gidilmemesi: cunun vyering k
dneriimel tedir. Ancak zoruniu hallerde asagidaki ku
anmasl si irasinca ortaya cikacak ifraz v
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Herin ievhidi vi.) zgui avlica KUrdi K&rari

| kaliteyt arttirmak icin iirazl
mu'lkiyeti hakkinin kullaniimas:
llara uyulmaiidir. Kurulca onanan
e/hidier (yola terk, parka isabet
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3.a.1.1.Konut Ve Kentsel Merkez Alanlannda;

Kentsel yerlesim alani igerisinde, ifraza esas minimum parsel cepheleri ve minimum
parsel alanlari asagidaki gibidir,

Min. Parsel cephesi Min. Parsel Alani

Ticaret Alanlarinda = 45, — Bl w2
Parselasyon (0zel) « =12m. — 150 m?
Tanm ve Kdy Isleri v/ =12m. — 200 m%~
Koy Yerlesik Alanlar «— - = 15m. — 300 m* -
Konut Alanlar o ' _?‘Z_Qm._iZQOOmff s )
Turizm 1l. Konut = 20m. —2000m* « b
Tarimsal karakterii konut

- “Alanlari (mandaiin ve zeytin bah.) = 40m.—4000m” v
Turizm alanlari = 40m. — 4000 m?

Akdeniz Galunun glineybatisinda

Yer alan ve "Dogdal peyzajla uyumliu

Bag-bahce nizaminda konut alani”oiarak

Tanimlanan 1li. derece dogal sit alanlarinda = 25m. — 10000 m*

Min. parsel buyltklukleri tespit edilirken parselde minimum yapi taban alani kosulu da
dikkate alinmalidir. Belirlenen ifraz kosullarina uymayan mevcut kigik parsellere
emsal degerlerine gére zeminde minimum 30 m? yapi yapilabiliyorsa bir daha
bélinmemek kosulu ile o parsellere yapilasma izni verilebilir.

Ifraz nedeniyle olusan parsellerden her birinin alaninda = %10 kullanilabilir.

Tescilli yapi ve komsulugundaki parseller disindaki tim parsellerin ifraz tevhit ve cins
tashihi islemlerinde belediye yetkilidir.

3.a.1.2. Turizm alanlari:ifrazla olustirulacak parsel cephesi 40m. -minimum parsel alan
4000m?,

3.a.1.3.Diger alanlar:KAIP'da belirlenen sosyal donati alanlarindan ve ilgili
standartlardan klciik donati alani ifrazi yapilamaz.

3.a.1.4.Tescilli yapi ve etkileme alanlarinda (karsi ve komsu parseller) yapilacak
parselasyon planlari ile her turli ifraz ve tevhid islemleri M.K.T.V.K.K.'nun onayindan
sonra yururluge girer.

3.a.2. Parsellerde yaplla$ma kosullart:

3.a.2.1. Konut alanlarinda;

TAKS. KAKS dederleri bdlge (zon) bazinda planda beliriilmistir. Bina viksekligi ve kat
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\ taban alani aliina dismemek, cau katt ve gekme «al yapmamak Kayai e bir
parsele hirden fazla yapi vapilabilir”.

Meveut parselierde minimum 30 m? taban ajanii yap: degennden KUgUK yapi degeri
veren parseller yapilasamaz.

3.2.2.2. Turizm alanlarinda;

" . -
I

Turizm alani ve merkezierindeki tesisierin p
T.T kanunu ve TY] yénetmeligine uyma zorunlulugu yoktur. Tesisler belediye belgeli de
isletilebilecektir. Turizm tegisleri baska amacla kullanilamaz. Bodrum kat yapilabilir.
Bodrum katlarda yatak Uniteleri olarak iskan edilmeyen alanlar emsale dahil edilmez.

ojelendirme ve ruhsat iglerinde 2634 sayili

. Turizm alani konaklama birimlerinin tasanminda konutlarn buytklikleri ile ilgili

kosullar; diger mekanlarnn (restaurant, toplanti salonu, vb.) tasanminda ise 120m?
kosulu plan muellifi ve Belediyenin olumiu gorisu ve Mugla K.T.V.K.K onay! olmadan
asllamaz.

Turizm alanlarinda sadece tesis disina hizmet veren ticari Uniteler yapilamaz.

3.3.2.3. Ticaret alanlarinda :

Ticaret alanlarinda ticaret, planda beliritlen yogunlukta ve hicbir zaman bitigik dizi
olusturmadan ayrik yapilagsma ile gozimlenecektir.

Kent yerlesik alani iginde higbir yerde toptan ticaret, yap! malzemeleri (tugla, kiremit,
gakil, demir vb.) ile odun, kémlr ve gevre kirliligine (goruntd, gurdltd, toz vb.) sebep
olan imalathaneler ile parlayici ve patlayici madde satis yerleri yapilamaz.

3.a.3.En az gekme mesafeleri:

Henlz yapilasmamis adalarda planda gosterildigi gibi, gbsterilmemis parsellerde ise
yol ve kamu alanlarindan en az 5m, yan ve arka bahce sinirlarindan ise en az 3.5m
cekilir. Korunmas! gereken bir diger degerden dolay! (korunmasi gerekli agac,kaya vb.)
bu dlcii belediyece 2.5 m.ye indirilebilir. Birden cok ayrik yapi yapilan parsellerde iki
bina arasi 6m’'den az olamaz. Birden fazla bina yapilabilecek %20 ve daha fazla egimli
parsellerde yapi kitleleri e§ime dik bir hat tizerinde ve tip tekrar seklinde yer
alamazlar.Boyle durumlarda yapilar min. 1.5 m sasirtiimali ve plan diizleminde
aralarinda yesil alanlar olusturulmalidir. '

Mevzuata uygun kismen yapilasmis (tesekkalld) adalarda, olusan yap! konum,
istikamet ve yaklasimlan esas alinarak , yogunluga uygun olarak'yap!!?_:lrak , yapllarin
konum,cekme ve cephe hatti imar durum-belgesinde Belediyece belirlenir.

Plan karan getirimemis Ill. Derece dogal sit alanlarinda karayolundan 25 m, diger
yollardan ise 10 m. gekilmesi zorunludur. Y:an ve arka bahce mesafeleri de 5 m." den
az olamaz. i

Bir parselde; imar durumuna aykiri olmamak, birbirlerine olan minimum mesafeleri
asmamak, imar plani ve yonetmelikte belirlenen bahgce gekme mesafelerine uymak,

zeminde her birinin alani 120m?yi gegmemek, tip proje (ayni plan tipinin aym_yc‘jn ve
dodrultuda tekrarlamamak-tam tekrar) uygulamamak kosullari ile birden fazla bina
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yapilabilir. 120m? kosulu resmi kurum, dini yapilar ile spor tesisleri icin gecerli degildir.
Ancak, insaat ruhsati almazdan once avan praje ile Kurulun clumly GCrisi ahinir
Kentsel yerlesim alani icinde belirtileniar disindz essas kot
vao! vaoillamaz.

Birden fazla 120m?|ik vapl yapilabilecek parsellerdeki binalar zamin katta cephe hatlar;
lle ayni dogrultuda olmamak Uzere esas kitleden farki maizeme, renk ve doku
Kullanilarak ayriian eni 1.50 m.'yi  gegmeyen kapali veéya yarl aglk mekanlaria
baglanabilir. Baglant: elamaniar, yan acik yapiimalari halinde emsale dahil edilmezler.

3.a.4.Bina yol cephe hatiar ve derinlikler

Yeni yapilarda her yonde en dar ve en genis bina cephesi 4m/16m 'dir. Devamhiik
en fazla 8m'dir. Bu mesafeden sonra cephede cephe hattina dik olarak en az 50cm’lik
hareket saglanacaktir.

Kamunun hizmetine dénuk 6zel ve resmi, sosyal kditiirel spor tesisleri, resmi ve dini
yapilarda tip proje uygulamamak, 8 m de min. 50 cm cephe hareketliligine uymak kaydi
ve Kurul onayi ile bu uygulamanin disina gikilabilir,

3.a.5.Bolge Yapilasma Kosullari Disinda Yapi Yapilabiime Halleri

Mulk sahiplerinin toplu talepleri halinde kat ve toplam yapi emsalini gecmemek kaydiyla
farkli yapi nizaminda yapl yapma talebi plan muellifi ve Belediyenin olumlu gorisu ile
M.K.T.V.K.K.'unca karara baglanir.

3.a.6 Binalara kot veriimesi:

Yapilar yola bitisik veya (yola bitisik farkli kota oturan) ayrik, konumiarina gére
kotlandirilir. On bahgesiz (yoldan girilen) binalarda kot Belediyesince belirlenecek
tretuvar Ust kotundan (tretuarlarin ylksekligi 10cm tutulacaktir)

. yola bitisik ancak bahgeden girilen yapilara kot; arazi egimli ise yapi oturum alani
ortasindan, arazi diiz(yol ile ayni kotta) ise tretuvar st kotundan verilir.

On bahgeli nizamda binalara kot, binanin oturacad: alanin ortalama kotundan
verilir.Kottan kat kazanilamaz. Parselin yoldan dislk olmasi halinde binaya giris st
kattan verilebilir. Her halde binalarin kat gériintst arazi dogal goruntusi Gzerinde ikiden
fazla(h=6.5) olusturulamaz; binalarin tom cephelerden gériinen kat sayisi 2 kat
gegemez. Yoldan yuksek arsalarda bodrum &nii 6n bahceler harfedilemez. Bu hallerde
de &zarltlerle ilgili hitktimlere uyulur. '

Yapi Yiksekligi: Yapilacak yeni konut, turizm, resmi ve ticari yapilarda gériinen tim
cephelerden yapi yuksekligi 2 kattir. h=6.50m’yi gecemez. Ayrik konut yapilarinda su
basman kotu 0.50m’dir. Egimli, 6n bahceli ve yoldan farkii kotlarda bulunan arsalarda
bu kot yapi oturma alaninin ortasindaki tabii zeminden alinir. Ticaret ve resmj yap: gibi
kamu kullanisli yapilarda su basman koty tamamlanmis kaldirim kotundan 15cm'dir.
Bu yapilarin tanziminde &zurlilerin hareketine iliskin esaslar dikkate alinmalidir, 35cm
Kot farki zemin kattaki toplu kullanim mekanlarina verilir.

SU basman ve sagak kotlar sabit kalmak kaydi ile bina icindeki désemelerde
kademelenme yapilabilir. Belittilen yiiksekligin tstiinde cati kati ve c¢ekme kat
olugturulamaz.

3.a.7. Glkmalar
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Her tr ¢lkmada tabij ve Clzeltimis zeminlerle cikma arasindaki disey mesafe 2.47
il

i
m.den az o.‘mamahdfr.‘jﬁm'y% s€Eemeyen Uzer ve alt Kapatilmamis giris képriileri
sagaklar cikmadan Sayimaziar.

Acik ve Kapali cikmalar Kdselerden en az 0.60m cekmek, derinligi 0.50m ve =lan;
0.75m*yi gecrnemek ve 8m de birden fazla clmamak Gzere yapilabilir.

-~ Ayazliklar. 2.5 x 2.5 m i gecmeven, kdselerinde ahsan, Kagir veya b.a. tasiyici
bulunan Gzeri Kapatiimamis (vatay pergoieli) geleneksel mimarideki ayaziik benzeri
dizenlemeler her iki katta da bir binada en fazla iki adet olmax_Uzere, yerlesim

alanmin tamamindz yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmezler.
3.a2.8.Bodrumlar

lll.derece arkeolojik sit alanlarinda M.K.T.V.K.K.unun genel izni ve Bodrum Muze
Mudurluga denetiminde | cekme sinirlar icinde |, yapi taban alaniarn toplami kadar
bodrum kat yapilabilir. [i]. Derece Arkeolojik Alanlar disinda ise yap yaklasma sinirlar)
icinde, belediye denetiminde, yetismis agaclar korunarak yap! yaklasma sinirina kadar
bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlarda ortak kullanim alanlan (s1ginak, otopark,depo
vbh.) emsale dahil cegildir. Bodrum katlarda dlzenlenecek kamunun kullanimina acik
sosyal kiitlrel amacl tesisler emsale dahil edilmezler.

Uzeri yapilasmayacak bodrum katlarin (zerinde bahge kotundan 1 m. asagiya,
kalinligl 1 m'den az olmayan toprak dolgu ile bahge yapiimasi gerekir.

Ticari alanlarda bodrumlarin bagimsz ticaret olarak kullanilmalari halinde emsale dahii
edilirler.

3.a.9.Catilar

Tescilli yapi ve by yapllarin etkiledigi parsellerdeki yapilar (bu yapilarda ¢ati yapimina
kurulea karar verilir) disindaki yeni yapilacak yapilar ile esasli tamir ve tadil edilecek
mevcut yapilarda asagidaki kogullara uyularak cati yapilabilir:

Bitisik yapi nizaminda sacaksiz ve 90em’lik parapetli teras cati yapilabilir,

Ayrik yap: nizaminda ve esas yapi boyutlar geleneksel yap! boyutlarini asmayan (max.
9.9 x 11 m.)) yeni yapi diizenlemeleri ile esasli tamir ve tadillerde : 20cm kabul edilen
‘profil sacak’ genisligine dayali maksimum %30 egimli , mahya ylksekligi 0.90 m.'yi
geemeyen , alaturka veya marsilya kiremit kapl kirma ¢atl veya bu catinin tarifledigi
sinirlar icerisinde kalan farkli form ve malzemeden catilar yapilabilir. Bu halde catinin
gorsel butunluganan saglanmasi esastyr. Geleneksel boyutlar asan binalarda ise esas
yapi ktlesinin catisi teras olmak, egimli cati oran; toplam yapi ¢ati oraninin %30 uny
geememek kosullar ile yardimey mekanlarda (gecit, balkon Ustd, golgelik, yiksekligi
ana yapidan az servis hacimleri, vs..) egimli ahsap cati yapilabilir.  Ahsap catl
Uzerinde guvercinlik .¢atl penceresi vb. yapilamaz. Catl 6rtll malzemesi olarak parlak
metal drtler kullanilamaz.

dlzeneginin ylksekligi 90 cm. parapet ylksekligini gecemez. Gorsel Kirlilige neden
: olan su deposu,anten,gﬂneg enerjisi kollektorleri gibi tesisat elemaniary ve ekipmanlarin
yoldan -yaya Olgeginde- goriimemes; esastir. Kirma catili binalarda bu aibi ekipmanlar
va cati ile ayni yizeyde ya da cati icinde ¢cozUmlenmelidir.
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tlarm’ kubbe, tonoz, minare ve kule gibi &zel yapi
atl 6rtisti bu hukimlere tabi degiidir.

Urbe,cami,sapel, tiyatro gibi yap
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3.a.10.Kapilar ve Pencereler

Golturkbuku yerlesim alaninda; pencere oranlar 3/5 oraninda olup, ticari alanlarda yola
bakan cephenin bosluklarinda (vitrinlerde) her cephenin % 75'ini gecemez. Pencereli
yuzeylerde aciklik orani bulunulan cephenin % 25'ini gecemexz.

3.a.11. Bahce duvarlar

Kagir bahg¢e duvariar Géltlrkbuki'nin kentsel dokusunun bir pargasi olarak kabul
edilmistir.

Golturkb ik yerlesim alaninda meveut ve 6zglin (eskiden kalma) kagir duvarlar
korunmalidir. Yol genislemesi-yapisal durumdaki bozulma gibi nedenlerle yikiimasi
zorunlu olan duvarlar yeni yerlerinde ayni ylkseklik, gériinim ve malzeme ile insa
edilmelidir.

Yeni yapilacak bahce duvarlarinda On bahge duvar yiksekligi 1.60 m'yi gecmemek,
kayd| ile Uzerleri parlatiimamis malzemeler ile (dogal tas, sirlanmamis tugla , veya
Uzeri sivall kagir) yapilabilir. Yesil ¢it (bitkilendirme) yapilabilir. Yeni yapilan 6n bahce
duvarlarinda girintisi bahce icinde olmak kaydi ile ¢c6p konteynerleri ve elektrik, su
sayac nisleri yapiimalidir. Yan ve arka bahge duvar yiikseklikleri belediyece belirlenir.
Bahge duvar veya bahce diizenlemesi icin yapilacak istinad duvar yUksekligi bir
defada 3m. yiiksekligi gegemez. Ikincisi ile yesillendirilmis ara , 5m.den az olamaz.

3.2.12.0toparklar

Otopark ihtiyacinin parsel icinde  goziimlenmesi esastir. Otopark alanlarinin
hesaplanmasinda ve uygulanmasinda 1.7.1993 / 21624 sayill otopark yénetmeligine
uyulur. Sadece izerine oturdugu parselde yeterli alan bulunmayan tescilli yapilarin
bulundugu parsellerde by hikim aranmaz.

3.a.13.S1§inaklar

Tescilli yapilar disinda 25.8.1988/19910 sayili siginak yonetmeligi uygulanacaktir.
3.a.14 1si yalitimi

Tescilli yapilar disindaki binalarda 19.11.1989 tarih ve 18580 saylll Resmi Gazetede
yayimlanan isi yalitim yonetmelidine uyulacaktir.

S.a. 15.Yapi ruhsati miracaat

Yap! ruhsat; mdracaatinda Tip imar yonetmeli§i 57.maddesi uygulanir. Kentsel
yerlesim alani icindeki tescill; yapilar ile bu yapilarin etkiledigi alan icindeki (komsu ve
Karsl) parsellerde M.K.T.V.KK.'undan izin alindiktan sonra Belediyece ruhsat verilir,
Tescilli yapr ve etkiledigi parsellerde ruhsata esas uygulama projesi hazirlanrmaran

A AE A S N e
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Koruma RKuruiu'ndan izin alinarak ruhsat verilecek yapiiarin projeiernnin yagiminda
KITVKY.K'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke kararinda belittien “Réidve-
Restitlisyon-Restorasyon Projesi Hazirlama Esaslarina uyulur Diger vapilarda Tip Imar

Yonetmeligi Md. 57 gecerlidir.

e 4
o i

~

p e e e ; . .
a0 /.nunsat ve oxlerine Uymayan Yap! Bélimleri

Ruhsat ve eklerine uymayan yapi bélimlerine 3194 sayili imar Kanunun 32.maddesine
gore, téscilli yapi ve etkileme alani ile sit alanlarinda K.T.V.K.Y.K.unun 19.04.1996
tarih ve 419 no'lu itke kararina gére islem yapilir,

3.a.18.Yapi Denetimi ;

Projesi kurulca onaylanan vyapilarin Belediyenin denetimi yaninda, KTVKYK’'nun
19.04.1996 tarih ve 419 sayili ,22.03.2001 tarih ve 680 sayill ilke kararlari geregi fenni
mesul ve muellif mimarca da yapilacak,fenni mesuliyet sicilleri Tip imar yonetmeligi 5&
maddesi geredince meslek odasinca tutulacaktir.

3.a.19.Resmi Yapilar

Kentsel vyerlesme alaninda Ustlendikleri islev nedeniyle mekansal nitelikleri bu
yapilasma hlkUmlerine uymayan ve bu durum Bayindirlik ve iskan Bakanliginca
saptanan resmi yapilar bu yapilagma kosullarinin y8re mimarisini belirleyen maddeleri
disindaki hukimlerine uymak zorunda degildir. Bu yapilarda tip proje uygulamasi
yapilamaz. Ruhsattan 6nce avan proje ile de olsa kurulun olumlu goéris alinir.

3.a.20.Yapilarin Biten Bslimlerine Kullanma izni Verilmesi

Projeleri  M.K.T.V.K.K'unca onaylanan ve yapi ruhsatlarina uygun yapilanmis
yapilann kullanma izinleri K T.V.K.Y.K. " unun 19.4.1996 tarih ve 419 ile 22.3.2001
tarih ve 680 sayili ike kararlar geredi M.K.T.V.K.K. Mudirlaginin uygun gérisi ile
belediyece, vyine ruhsat ve eklentilerine uygun tamamlanmis dider yapilara
belediyesince yap! kullanma izni verilir.  Yapilarin cevreleri, cevre dlzenleme
projelerine gére dtzenlenmedikce yapi kullanim izni veriimez.

Projeleri kurulca onaylanan yapilarda ruhsat ve eklerine aykirt uygulama yapilmis
olmasi halinde, yine ayni ilke karan geredi, ilgili yapiya iliskin mimari proje muellifi ve
Belediyesince hazirlanacak teknik rapor ve fotograflanim  koruma kurulunca
degerlendiriimedikce yapiya iskan izni verilemez. Yapinin gelecegine iliskin karar
Koruma Kurulu'nca alinir. Mevzuata aykir uygulamalarin sorumiulari hakkinda imar
Kanunu ile 2863 sayili yasadaki yaptinmlar uygulanir.

Tescilli yapi parselieri ile bu parseller bitisigi ve karsisindaki yapilasmalar kismi iskan
iznine baglanamazlar.

3.b.Kentsel yeriesim alani igerisinde tescilli yapi parselieri ile bitisik ve kars! parseller
ve bitisik olmayan parsellerde yapilasma kosullari

3.b.1. Anitsal ve sivil mimarlik ornekleri tescill yapilar

Ab 1.4 KTVKYK ‘nun  5/11/18995 #aritl ve 880 na' L “Taaimmes kil ir varhiklarimm



sayii karar ekidir.

3.b.1.2. Bakimi yapilarak korunacak tescilli yapilarin,gcat akiarimi, oluk onanmi, boya,
badana vb. gibi bakimlarina iliskin karar Bodrum Su Alti Arkeoloji Mize Madarlaga
denetiminde kurulca verilir. Uygulama 6ncesi ve sonrasi gorantuli malzeme ile birlikte
rapor ( fotograf, video film, CD kaydi ) Kurulca degerlendirilip sonuglandiniir.Uygun
gorilmemesi halinde yapilan bakim yenilenir.

/ 3.b.1.3 Basit onarim yapilarak korunacak | ve Il. grup tescilli yapilardaki basit

onarimlar ( yapinin ahsap, maden, tas gibi ¢urliyen ya da bozulan mimari 6gelerinin
dzgun bigimine uygun olarak aynen yenilenmesi) icin Mugla Koruma Kurulundan izin
alinarak Mize mudarligt denetiminde yapilir. Uygulamaya iligkin rapor ve gorintilt
belgeler Koruma Kurulu Mudurlagine  iletilerek uygun gérilmeyen basit onarim
uygulamalarinin yenilenmesine Mugla Koruma kurulunca karar verilir.

3.b.1.4. Esash Onanimlan yapilarak korunacak tescilli anitsal yapilar,

a-) Esasl onanmian K.T.V.KY.K .nun 5/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karari eki “
Roléve, restorasyon, restitUsyon projesi hazirlama esaslarina” gére hazirlanmis
réléveye dayanan restorasyon ve/veya restitisyon projesi ile Kurula basvurularak
koruma tari ( saglamlastirma, temizleme, bitinleme, yenileme, yeniden yapma,
tagsima ) Kurulca belirlenir.

b-)Yapinin ginimuize ulasmis sosyal, kiltirel ve tarihi kimlidini olusturan mekansal,
yapisal, bicimsel ¢zellikleri ve gevre icindeki 6zgln konumu korunacaktir. Yapilarn
yikilmadan korunmalari esastir. Yapilarin tarihsel ve sosyal, kiltirel deger tasgiyan
ekleri korunmalidir.

c-)Tehlike yaratacak sekilde maili-inhidam olan tescilli kulttr varliklar bu gerekge ile
yikilamazlar. Bu vyapilar icin Belediye denetiminde mal sahipleri gerekli &énlemi
alir.Maili-inhidam durumu 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke kararinin “ Ill. Esasli

onarim ilkeleri” ‘nin b. Maddesince Kurulca karara baglanir.

d-)Yeni iglev verilecek veya nitelikleri degistirilecek (konfor sartlar degistirilecek)
yapilarda yapilacak eklerin niteligi ve korunmasi gerekli kilttr varligi ile batinlesmesi
icin mimari proje muellifince avan proje ile 6n izin alinabilir.

e-)Esasli onanm yapilacak yapinin restorasyona temel olacak restorasyon galismasi,
siva raspasi, kismi sokim, sondaj, belgeler Uzerinde calisma ve Kkarsilastirmali
arastirmalar sonucuna dayanir. Onarimdan once bu calisma olanaksiz ise projenin
Kurulca onayindan sonra ortaya cikan yeni veriler 1siginda restorasyon tadilat projesi

Kurula sunulur.

f-)Kultir  Bakanligi'nca yapilacak onarimlar ile kazi alanlarinda yapilacak
onarimlardan &nce de hazirlanacak roléve restorasyon projeleri ile Mugla
K.T.V.K.K..undan izin alinir. :

3.b.1.5.Yeniden Yapilacak ( Rekonstriksiyon ) binalar K.T.V.K.Y.K.'unun 05.11.1999
tarih ve 660 sayili ilke karaninin 1/3.maddesi tescilli veya tescile deger olmasina
ragmen elde olmayan sebeplerle tescili yapilmamis ve/ veya herhangi bir nedenle
vitirilmis vapinin mevcut belaelerden ( vam kalintisint fotodraf. mlove vb. )
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parselierds insaat ve fiziki mUdahale yapilamaz. Acik ve kapali mekan diizenlenerek
nerhangi bir igley verilemez.  Kuruidan izinsiz bu tiir islem yananiar hakkinda YE3a!
sorugturma agtlacaktir

3.0.2. 1. Gurup tesciili yapilarin (Sivil Mimarhk Eserleri) bulundugu parsellerde ek

yapllasma kosullari;

3.b.2.1.Tescilli yapilarin bulundugu parsellerdeki her turlu fiziki mudahale icin Beledive
on gorisu ile M.K. T.V.K.K.’undan izin alinmasi gerekir.

3.0.2.2.Planin getirdigi yapi hakki tescilli yapi ile doimus tescill yaptlarin bulundugdu
parsellerde yeni yapi izni veriimez. Ancak zorunlu konfor sartlarinin gerektirdigi wc,
banyo ve mutfak tek katta h max. 2.60m ve yeni yapi toplam alani 10 m? yi
gecmeyecek, bitisik yoldan veya yollardan gériiniim bélgesini etkilemeyecek sekilde
yapi hakki ile coztimlenebilir.

3.b.2.3. Il. Gurup tescilli yapilarin bulundugu ancak planin 6ngérdtgt yapi hakkmn
doldurmamis parsellerde, ek yapi hakki dncelikle tek katta. tescilli binadan ayri, tescilli
binanin yoldan gérinimini olumsuz etkilemeden ve dar kenar yola gelecek sekilde
cOzllmesi esastir. Yapr hakkinin tek katla doldurulamamasi veya iki katta
¢OzUmlenmesinin istenmesi halinde tescilli yapidan tek kat ile en az 2m, uzaklasmak,
kat ylksekligi 2.60 m' yi asmamak, tescilli yapinin yoldan goérinimint olumsuz
etkilememek, tescilli yapiya bitisik kisim harig alt kat ile Gst kat plan dizleminin de ayni
olmasi kaydi ile(gtkmasiz) cephe malzemesi, doku ve renk olarak tescilli yapidan
ayrilabilecek ve ona fon olusturacak sekilde kullanilabilir .

3.b.2.4. 1. Gurup tescilli yapilarin bulundugu, yapi hakkinin tescill yap! ve sonradan
yapilan yapi ile birlikte dolduruldugu hallerde bu ek yapilar kurulca onayli ise yapilarin
yikilip yeniden yapiimasina “3.b.2.3 “ maddesindeki kurallara uyularak kurulca onay
verilebilir,

3.0.25 Il Gurup tescilli yapilarin bulundugu parsellerde tescilli yapi haricinde
Belediyesince ve ilgili koruma kurulundan izinsiz yapilasan parsellerde yapi hakki olsa
bile bunlar mevzuata uygun hale getirilmeden yeni yapi hakki verilmez, tescilli yapi
disindaki mevcut yapilara basitte olsa bakim/onarim izni verilmez. Ik Imar Planinin
onaylandigi .....1988 tarihinden 6nce ve kdy doneminde yapilan yapilar bu hikim
disindadir(ruhsat veya basitte olsa onarim izninde mevzuata uygunluk Belediyece
kontrol edilir).

3.b.2.6.Yap! hakkini mevzuata aykir olarak asmis olan tescilli yaptlarin bulundugu
parsellerde, bu yapilar yapildikian yildaki mevzuata uygun hale getiriimedikce, basitie
olsa tamir tadif ve bakim izni verilmez.

3.b.3 Tescilli Yapilarin Bulundugu Parsellere Bitisik ve Karsi Parsellerde Yapilasma
Kosullari :

3.b.3.1. Tescilli yapilarin bulundugu parsellerin bitisigindeki parsellerde her turlii fiziki
mUdahale icin Belediye ongorust ile M.K.T.V.K.K."undan izin alinmas! gerekir.

3.b.3.2. Bos parsellerde komsu parsellerdeki tescilli yapi/yapilarin dikkate alinarak
onunia ardigik ya da parsel sinirina bitisik tescilli yapitya dar kenarindan mamkunse tek
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belirtilen yap! hakkini ’biﬁgﬁ }Sérseideki tescilli bina dikkate alinarak @n bahceli, 6n
bahgesiz, yan bahgeli, yan bahcesiz kullanilabilir.

3.b.3.3. Mevzuata uygun yapi bulunan ve yapi hakki dolmamis parsellerde 3.b.3.2' de
ki kosullara uyularak ek yapi hakki kullanabilir.

3.0.3.4. Mevzuata uygun yapi hakki dolu parsellerde yenileme 3.b.3.2. ve genel
hikimlere uyularak yapilabilir.

3.b.3.5.Mevzuata aykir ancak yapi hakki bulunan parsellerde mevcut mevzuata aykiri
yapilar “3.b.3.2." ve genel hitkimlere gore mevzuata uygun hale getirimedikce basitte
olsa tamir, bakim ve onarim izni ile yeni yaplya izin verilemez. Mevzuata aykirnhk
Belediyece belirtenir.

3.b.3.6. Mevzuata aykir, yapi hakki tam dolu ve yapi hakki aslimis parsellerde
"3.b.3.1" ve genel hikimlere gére mevzuata uygun hale getirilene kadar mevcut
binalara da basit de olsa bakim ve onarim izni verilemez.

3.b.3.7. Tescilli yapiya bitisik ve karsi parsellerde yapilasma iznine Belediyenin &n izni

e,

ile Mugla Koruma Kurulunca karar verilecektir.

3.b.3.8. Yapilasmada bitisik veya karsi parseldeki tescilli yapi yiksekligi (sacak kotu)
asllamaz.

3.b.4. Tescili Yapilarin Bulundugu Parsele Cephe Vermeyen Ve Bu Parsellere
Bitisk Olmayan Parsellerde Yapilasma Kosullar :

3.b.4.1. Bu parsellerde yapilasma ve iskan izni KAIP'e uyg-un olarak Belediyece verilir.
Yeni yapl konumu, yoén ve yaklasimlari, icinde yapi olan parsellerde meveut
(tesekkulat) dikkate alinarak Belediyece belirlenir.

3.b.4.2. Yapilasmamis parsellerde
a-) Birden gok yapi yapilabilecek genis parsellerde ayrik bahgeli yapi diizeni uygulanir.
b-) Higbir karakteristik de yol boyu bitisik sira yapilar olusturulamaz. |

3 b.4.3. Uzerinde mevzuata uygun yapi bulunan ve ek yapi hakki bulunan parsellerde
de "3.b.4.2." ve genel htikiimlere uyularak yapi hakki kullanilabilir .

3.b.4.4. Uzerinde mevzuata aykiri yap! bulunan ve yapi hakki bulunan parsellerde,
aykiri yapilar “3.b.4.2." ve genel hikimlere gére mevzuata uygun hale getirimedikce
mevcut yapilara basitte olsa bakim, onarim ile ek yeni yapi yapilmasina izin verilemez.
Mevzuata aykirilik Belediyece tesbit edilir.

3.0.4.5. Mevzuata aykiri yapi ile tam dolu ve yap! hakkini gecmis parsellerde yapilar
"3.b.4.2. "ve genel hikiimlere gére mevzuata uygun hale getirimedikge mevcut

yapilara yenilemme, bakim ve onarm izni verilemez.
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Zemin katlarda yollara bakan vitrin ve Kapl bosluklar bulunduklarn cephe alanlarinin
%75inden, Ust kat pencereleri ise %15 inden fazla vapilamazlar. Ticaret faaliyetleri
izinsiz kamu alanlarina tasamazlar. Vitrin ve kapi Uzerlerine daimi golgelik vapilamaz.
Bu bdlgedeki dogramalar ahsap va da ahsap goriniimlil malzeme ile veya dogramasiz
Kalin camdan yapilabilir. Vitrin golgelikleri tek renk (beyaz) bez veya membrandan ve
kaldirim kotundan 2.40 m'den a> olmamalidir.

Ticaret alanlarinda her tiirl perakende ticaret faaliyetleriyle ofis,konaklama ile (st
katlar konut olarak kullanilabilir

Bu alanda toptan ticaret ve depolama yapilamaz..Cevrayi olumsuz etkileyecek ticari
faaliyetler (Ipg satigi,patlayici veya parlayici madde satist vb.) ile bu maddelerin
depolanmasi yapilamaz. :

—

3.c. lil.Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda Yapilanma Kosullar;

Her tirll yapida zemin yapl taban alani 120m? vyi asamaz. Turizm tesislerinin
Konaklama birimleri ve egitim yapilarinda binalar eni maksimum 1.5m. ,ayni dogrultuda
8m.de bir 50 cm. kirikhidr saglayacak maksimum 18m.yi gegmeyen tek kath haglant,
elemanlar ile birbirlerine baglanabilir. Ayni dogrultuda 16m.yi gecmesi-halinde dogrultu
en az 3m. kaydiriiir.

Binalarin  ayrik nizam yapilmasi esastir. Egimli arazilerde egime dik diziler
olusturulamaz. Egime dik gelen yapilar birbirinden en az 1.5 m kaydirilirlar, Egimli
arazilerde sasitmayr saglamak amaciyla yan ve arka bahce mesafeleri belediye
tarafindan 2,5 m.ye kadar indirilebilir.

Eski Tarkbuku ve Golkdy koy yerlesmelerinin blyUk bdltmleri ile 1. Derece arkeoljik sit
alani olan adalari icine alan Ili. Derece arkeolojik sit alaninin (nekropol) blyik baltim
yerlesim alani durumundadir. Bir kisim alanlarda kentsel gelisme alani olarak
belirlenmistir. Bu alanlardaki yapillagma kosullari planda (yogunluk kat vb.) ve
yapilanma kosullarinda belirtiimistir.Bu alan icindeki her turli yeni yapilasma
faaliyetinde genel bir Kurul karari alindiktan sonra Mize denetiminde kazi yaptlabilir.

3.d. Ugiinci Derece Dogal Sit Alaniari

GoltiirkbUki kentsel yerlesim alaninda; Gélkdy'de (Yalt Mah.) Akdeniz Gélu kuzeyi ile
glneyinde iki adet Ill. Derece Dogal Sit Alani yer almaktadir. Bunlardan Akdeniz Golu
Kuzeyi ve glneyi bélimun dogusu ddstk yodunluklu (0.10/0.20) turizm alan olarak,
yine glineyin batisindaki alan Onceki planda oldugu gibi dustk yogunluklu konut alan:
olarak 6ngoruimustir. Akdeniz Gélinln Giineybatisinda yer alan Ill. Derece Dogal Sit
Alani: “Dogal Peyzajla Uyumlu, Bag-bahge Nizaminda Konut Alanidir”. Bu alana iliskin
yapilagsma kosullar asagidaki gibidir:

» Min. ifraz 10 000m?2dir. ifrazdan sonra mevcut yola cephe en az 25 m. olacaktrr.
* E=0.05 ve toplam insaat alani 250 m2, max. yap! taban alani ise 80 m2’ dir.
* KTVKK' dan izinsiz hichir sekilde insai ve fiziki midahelede bulunulamaz.
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s Hicbir sekilde agag‘*ke‘s;_imi-_;\‘r/apliamaz‘ agag kesiminin zoruniu oldugu durumlarda
KTVKK' dan izin alinmasi gerekir.
e Egimden katl kazanilamaz. Bodrum Kati, cati ve gekme kat yapiiamaz. Mistemiiatiar
insaat alanina dahildir.
» Higbir ydnden gériinen kat ylUksekligi 2 kati gecemez.

3.e. Sit Alani Disindaki Alanlarda Yapilasma Kosullari:

Yapi taban alanikonut,ticaret ve turizmin konakiama ile ticari tnitelerinde 120m?yi
gecemez.

Bu bolgedeki yapilasmada ayrik nizam esastir.

Turizmin toplu kullanim mekanlari (restoran,toplanti salonu vb.)120m?lik sinirlamasin
tagsmasi miellif ve Belediyenin olumlu gorusi ile Kurul iznine baglidir.

Bu alanlarda 8m.de bir 0.50cm.cephe hareketliligi saglamak kaydi ile ayni dogrultudaki
cephe uzunlugu 16m.yi gecemez. ; =

Sit alanlari disindaki alanlar diger alanlardan ayiran yapilasma kosullarindaki farklar :

a) lll. derece arkeolojik sit alaninda arkeolojik sitlere bagl belirlenecek etkileme gegis
alanlarinda, miize denetiminde arkeolojik sondaj yapiimadan ve kazi raporuna dayali
Kurul izni olmadan uygulama yapilamaz.

D) HI. derece arkeolojik sit alaninda pencere, dis kapi boyutlan kesin dlcilere
baglanirken diger alanlards tasarimciya birakilmaktadir.

3f Kentsel Ozel Kullamim Alanlarinda (Resmi  kurum,agik yesil alanlar,
egitim,saglik,Belediye hizmet alan, spor,egitim,saglik,kdltur vb. alanlarda)

Resmi kurum binalarinda tip proje uygulanamaz, iki kattan fazla yapilasmalar
fonksiyonunun gerektirdigi zoruniu teknik sartlara (taban alani ve yikseklik)gore
bigimlenebilir, 1220m? kosulu aranmaz, cephe ve Uglincll boyutta 8m de 50 cm.lik
hareketlilik aranir.

Bu yapilara Belediyece ruhsat veriimeden 6nce avan proje  (6n proje) ile
M.K.T.V.K.K.'undan izin alinir. Resmi kurumlarin barinma,konaklama yapilarinda bu
kosullar gecersizdir, genel kurallara uyulur.

3.£.1. Agik yesil alanlarda :

Sit alani diginda kentsel yerlesim alani icindeki yesil alanlarda 1kat (h=3.50m) alani
18m?yi ve E=0.015'i asmayan cay ocagl, bufe ve we gibi rekreasyon amacli bina
yapilabilir. Pergole gibi yari acik mekanlar bu alanin digindadir.Kentsel yerlesim alani
icindeki bu  tdr  duzenlemelerin projeleri(cevre dizenleme,peyzaj,yap!
vb.)M.K.T.V.K.K."unun onayindan sonra uygulanir.

3.f.2.Pasif Yesil Alanlar(Mezarliklar, Agaclandirilacak Alanlar)

Bu zalanlarda maksimum taban alani 10 m?yi, bina yiksekligi 2.50m. yi gecmeyen
guvenlik mekani veya malzeme deposu icin bir bina vaoilabilir
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3.G. Yerlesmeye Aclimayan Sit Alanlarinda Yapilasma

Kosdllari
3.9.1.Dogal Sit Alanlar
3.9.1.1.Birinci Derece Dogal Sit Alaniar

5.11.1899 tarih ve 659 sayil ilke karari geregince halka acik rekreasyon amacl
gundbirlik tesisler (lokanta, biife kafeterya, we, gezi yolu, acik otopark vb.) maksimum
0.015 emsal ile zeminde her biri 120 m*yi gegmeyen binalar kurul izini alinarak
yapilabilir. Kentsea| verlesim alani icindeki Roma yapi kalintisi bitisigi ile yine Turkbuki
Kesimi Palmira Otalj Kkuzeyindeki alanlarin detayl incelemeleri yapilarak bu amagcla
Kullaniimasi uygun gortimastir.

Gélkoéy'de Akdeniz Gslia ve Kayalidere, Turkbiki’'nde ise dogal kayalarin nitelikleri
korunarak gelistiriimesi gereken dogal alanlar olarak gorilmektedir.

Agaclandirilacak dogal sit alanlarinda adaclandirma yapilmadan 6nce Orman Genel
MUdGrltgd'nin olumiy gorust alinacaktir.

3.9.2.Arkeolojik Sit Alanlar
3.9.2.1.Birinci Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Golttrkbika kent yerlesim ve gelisme alanlarinda bulunan birinci derece arkeolojik sit
alanlarinda KTVKYK’nun 05. 1 1.1999/658 sayili ilke kararina uyulacaktir. (kent yerlesim
alanindaki yirmi adet) Bu alanlarda yapilasmaya gidilemez, kaz) yapilamaz. Bu alanlar
adaclandirnlamaz, tag kum alinamaz.Bu alaniara tag,kum,moloz ve benzeri atiklar
dokllemez. Resmi ve §zel kuruluslarca yapilacak uygulamalar icin Mtze Madurlagi
ve varsa kazi baskaninin gorusu ile kuruldan izin alinir.

Birinci derece arkeolojik sit alanlarindaki milkiyet sorunlari takas yolu ile (KAIP'de
belirtiien alaniarla) ¢cozumlenmeli, bu alanlarin mulkiyeti kamuya ait olmalidir. Kamu
eline gecmesi icin gerekli ifraz; ifraz sonucy ortaya ¢ikan parcalarin diger parsellerle
birlestirimesi disinda tevhit ve ifraz iglemlerine izin veriimez.

3.h. Kentsel Tasanm Alaniari’nda (K.T.A) Yapilasma Kosullarr:

Kentsel yerlesim alan; icinde kalan bu alanlar nitelikleri geregi 6zel projelerine gére
dlzenlenerek toplumun dogal ve kiilturel degerlerle butiinlesmesinde dnemii katkilar
Olacak, ézellikleri nedeniyle ézel proje blnyesinde degerlendiriimesi gereken alanlardr.

1.Golkdy Kiyisi, 2.Turkbikii Kiyisi, 3. Kesire Yarimadasi, 4. Il Konut kiyisi, 5. Roma
Yapisi Tepesi dogai+ark.. 6.Palmira Oteli kuzeyi dogal+ark., 7. Gelenekse| Koy merkezi
olmak Uzere yedi adet alandan olusan K.TA lar (Bkz.harita:11.2) projelendirilirken
mekan {U¢ boyutu ile ele alinmalidir.  Herbiri ayri no'landinimis bu alanlar
projelendirilirken alanin kent jle iliskisi g6z 6nunde bulundurularak batincdl (herbiri bir
defada) tasarlanmalidir.By bdlge icin hazirlanacak her biri ulasim (arag-yaya)
fonksiyonel mekan dizenleme, altyapi (ﬂf.,elektrik,kana!izasyon,vb.), peyzaj ve benzeri
¢ozumleri iceren projeler muellif ile belediyenin olumlu gorist ve kurul onay ile
uygulamaya konulur.
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KTA.1:G8lkdy Kiyi Diizenlemeleri; -
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..... y yaria i enize ulastid: { Al 1z GOl nin denizle bulustu
noktadan baslayarak glnimizde cekex yeri olarak kullanilan alana kadar) kiyilarda
Klyi kenar cizgisinden kara yonune ~20 m'lik ~3.2 ha'lik bir alanin gezinti yollari,
dinlenme, glneslenme ve manzara terasiar olarak dizenlenerek halkin gunubirlik
kullanimina  agilmasi amaclanmaktadir. Bir kisim arazi maliklerince kapatilan kiyi
alanlar dz acilarak bu Kullanima tahsis edilecektir. Kiyi boyunca aralan 200 m den az
olmayan ve alani 16 m®yi gecmeyen ydére mimarisi ile uyumlu blfeler

dUzenlenebilir(hmax=2.50).
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Ancak bu kiyr alaninin dogal yapisinin, dokusunun ve peyzajinin korunmasina 6zen
gosterilmesi ve vyapilacak dizenlemelerin dar yaya vyollar ve patikalar seklinde
tasarlanmas! esastir. Dogal morfolojiyi bozacak rhtim vb. &zellikte alanlarin
tasarlanmamasi esastyr.

KTA.2:Tarkbukd Ky Duzenlemesi:

Kentin  kuzey bélimunde ince bir serit olusturan ve kiyi kenar cizgisinden 20 m’lik
¢ekme ile olusturulan ~4.4 ha'lik Kiyl alanl ; kamunun hizmetine sunulmak (zere
dlzenlenecektir. KTA.1'deki kiyilar gibi kentlinin gunubirlik ihtiyaclar icin tahsis
edilecektir. Gezi yollari, dinlenme, glneslenme ve baki teraslar agik spor alanlar
(voleybol , mini futbol, tenis v.b.) diizenlenecek alanda yer yer we, dus, soyunma kabini
ile aralari 200 m'den az , alani 16 m? den fazla olmamak Uzere bifeler diizenlenecektir.
TarkbUkd kiyr alaninda Gulluk Limani yapimi sirasinda bosaltilan deniz tabani alani
atlid edilerek sagliklagtirilacak kiyl kumsal alanlari olusturulacaktir.

KTA.3: Kesire Yarimadas| Kent Parki Duzenlemes;:

Golturkbukt daimi yerlesim alaninin kuzeyinde Il. konut bélgesinin giineyinde denize
yarimada seklinde uzanan ve lll. Dereca Dogal Sit Alani olan 44,5 ha’lik yarimada;
nitelikleri yéntyle kentin énemli bir potansiyel rekreasyon alani durumundadir. Biiyiik
Adem Adas! ile arasinda kalan deniz balimii rizgardan korunmus dogdal bir yat
siginma alani niteligindedir. Bu alan . kirliligi  6nlemek icin yizer iskelelerle
dizenlenerek gegici yat si§inma alani olarak dlzenlenebilecektir.

Kesire Yarimadasi'nin tizerinde kente yénelik agik spor alanlari, kafeterya, restaurant,
bife, soyunma, wec, dus, gezi yollar, dinlenme ve glineslenme teraslarn
dizenlenecektir. Kapali yapilarda E=0.005'i gecemez.

KTA.4: II. Konut Kiyi Bélgesi Dizenlemesi

KTA 1 ve KTA 2 de oldudu gibi kentin yazlik kullanimina ayrilan ikinci konut kw”anda
duzenlenerek rekreasyon amacl; kamu'yararina tahsis edilecektir. 18,8 ha.'lik alandaki
duzenlemeler icinde kurul onayi alinmalidir.

KTA.5: Roma Yapisi ve Cevresi Dogal Sit Alan1 Duzenlemesi: -
Antik Roma yapisi kalinti alan| kazsi yapilarak restore/restitie edilmeli ve cevresindek

yetismis agaclarin bulundugu alanlar ve kaya mezarlari ile birlikte toplam4,5 ha.'lik alan
“kent parki” olarak diizenlenecektir. Alanin bati yamacinda halkin kullanimina acik
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Alanin kuzeyini sinirlayan dogal kaya olusumu ve Kaya Mezarlarn Korunara
aydinlatiiip izlenecek sekilde diizenlenmeli, gliineydeki agachk alanda ise toplam 30 m2
yi gecmeyecek biife,wc,lavabo, pergoleli oturma alanlarn  dizenlenmelidir.1,9 ha.'lik
alani kapsayan dlizenlemelerde dodal malzemeler kullamimalidir.

KTA.7: Geleneksel Koy Merkezi Diizenlemesi

TurkbUkt  kéyanin kurulus ve gelismesine ait izler tasivan ,dogal yap! (kayalk ) iie
entegre olmus geleneksel yapr grubundan olusan 1 halk alan Uzerindeki
cami,kahvehane kdy odasi ve geleneksel evler restore edilerek sosyal amagl
kullaniimalari (kahvehane kitiphane,muhtariik vb.)saglanacaktir.Dizenlemede mevcut
izlere sadik kalinarak ,dodal yapinin korunmasina 6zen gosterilecektir,

3.i. OrgUtlenme Ve Uygulamaya Yénelik Oneriler:

Golturkbiki kenti yerlesim ve gelisme alanlarindaki uygulamanin etkin denetim ve
yonlendirilebilmesi icin  GoltiirkbUk(i Belediyesi blnyesinde dogrudan Belediye
Baskanina bagh, konusunda deneyimli bir mimarin veya sehir plancisinin bulundugu
Cevre Degerlerini Koruma Madurlagi olusturulmalidir. imar ve Fen Isleri Madarlixlerini
de binyesine alacak bu midiritk, uygulamalar projelendirme ve yapimi denetiemek
(izere biinyssinde konu ile ilgili uzman (mimar,sehir plancisi,arkeolog vt} calistirmak
ya da ilgili meslek odalarindan da danmismanlik hizmeti alarak denetim gorevini
yUritecektir. Belediye bu madurlik araciigi ile uluslararas: ve ulusal dizeyds ilgili
kurum ve kuruluslardan bagis, kredi, yardim gibi kaynaklarin saglanmasi ve bu tdr
projelerin  uygulamalarinda ve denetlenmelerinde gérev alacaktir. Ayrica kentte
korumanin sirddrilebilmesi ve koruma bilincinin o stirilebilmesi icin Belediye
Baskanhiginin koordinasyonunda Kaymakamli&in lige Milli Egitim Midarlugince temsil
edildi§i , Miize ve ilgili odalarin (mimar'z: odasi, sehir plancilar odasi gibi) katilacag!
izleme ve bilgilendirme komisonu uiusturulmasi uygun olacaktir.

3.). Yorarlik Ve Uygulama

Belediye Meclisince uygun gorilerek kurulca uygun gorilms= fainae asdiya asiimax
Uzere Kurula gonderilen 1/1000 odlcekli Golturkbiki ¥~.uma Amagch Imar Plani, Flan
Raporu ile bu planin ekleri MAK.T.V.K.K. onav ..ararinin dagitimindan sonra 30 gin
stre ile ilan edilir. itiraz olmazsa yliiiuye girer. Olasi itirazlar, mellif ve Belediye
temsilcisinin katildigr Kurul (Mugla) toplantisinda degerlendirilir. Kurulca son gekliyle
uygun gorllen planlar onaylanmak (zere Belediye Meclisine génderilir. ligili mevzuata
goére hazirlanmig planlanin (ilave, revizyon vb.) onaylanmasinda da ayni streg izlenir,
Bakanlar Kurulu karari ile turizm bélge, merkez ve alanlar ilan edilen yerlerin nazim
pianlan ile plan degisiklikleri koruma kurulu izninden sonra Turizm  Bakanhginca
onaylanir. Goltirkbik(r kentsel yerlesim alaninda tim uygulamalar 1/1000 oOlgekli
Koruma Amach imar Piani ve plan hiukumleri ve uygulama kosullarina gore
yapilacaktir,



