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GUMUSLUK KORUMA AMACLI REVIZYON VE ILAVE

UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

11 Giimiislik Koruma Amach Uygulama imar Plani kapsaminda diizenlenen plan

hikumleri ve uygulama kosullarinin amaci; GuUmuslik icinde yer alan ve
TKTVKYK, izmir Il No’ lu KTVK5C ile Mugla KTVHK Kararlan ile tescil
edilen sit alanlan icerisinde kalan yerlesmelerin koruma amagh kullanimlarinin
gozetilerek, yapilasmalann; plan, fen, saghk ve cevre sartlarina (dogal ve

tarihsel dokuya) uygun olusumunun belirlenerek gergeklesmesini saglamaktir.

1.2 Giimiisliik Koruma Amagch Uygulama imar Plani, Giimiisliik yerlesmesi icerisinde

yer alan Arkeolojik- Kentsel ve Dogal Sit Alanlari ile etkilenme gecis

bolgelerini kapsamaktadir.

1.3 Plan hiikiimleri ve imar uygulama kosullan 3194 sayili imar Kanunu, 2634 sayili

14

Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 ve 3386 sayill Kultir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu, 3830 ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu geregince hazirlanmistir.Bu
planda hikum bulunmayan hallerde yukardaki kanun ve bu kanunlara gore
¢ikanlan yonetmelik hiktmleri uygulanir.

Gumislik Koruma Amagli Uygulama imar Plani ve plan notlan, uygulama
kosullan, Mugla KTVKK’ nun uygun gorisu ve Glimuslik Belediye Meclisi’nin
onaylamasiyla yirarluge girer. Planin ylrGrluge girmesi ile eski onaylanmis plan

ve plana iliskin huktm ve kararlar ydrarlikten kalkar.

15 Giimiisliik Koruma Amagli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani kapsaminda

hazirlanan plan notlan ve uygulama kosullarinda, Belediye’ ce tereddutte
disulen konularda;muellif ve Mugla KTVKK’ nun goérisu alinir. Kurul onayi
olmaksizin Belediye’ nin higbir organi tarafindan plan ve plan hukimlerine
aykin olarak tadilat yapilamaz, prensip karan ve benzeri kararlar alinip
uygulama yapilamaz.

1.6 Giimiisliik Koruma Amaclik Uygulama imar Plani kapsaminda kalan alanlarda

tescilli korumasi gerekli kiltiir ve tabiat varliklan parselleri ve koruma alanlan

Mugla Kultlr ve Tabiat
Varliklarim Koruma Bélge Kurulunu
i k-.."itX,a.gilin ve...bf.f,i?2......sayil



1.7

18

disinda,plan hikimlerinde aksi hukim bulunmadikca plan ve plan hikimleri

dogrultusunda tim imar uygulamasi islemlerinde Belediyesi yetkilidir.

Gumiisliik Koruma Amacl Uygulama imar Plani kapsaminda yapilasmaya acik
olan 1ll. Derece Arkeolojik sit alanlarinda (mevcut ve gelisme)
K.T.V.KY.K.’nun 5.11.1999 giun ve 658 sayili ilke karan geredi Mize
Mudurlugince yapilacak sondaj sonucu hazirlanacak rapor koruma kuruluna
iletilip,degerlendirilmeden insaat ruhsati verilemez. Mugla KTVK&C nun izni ile
her turli kazi islemleri Muize Mudirligi denetiminde yapilacaktir. Kazi
esnasinda herhangi bir bulguya rastlanilmasi halinde kazi islemi durdurularak,
Mize Maudarlagd uzmanlarinca hazirlanacak rapor Mugla KTVKEK’ na
iletildikten sonra,Mugla KTVKK’nun verecegi karar dogrultusunda islem

yapilacaktir.

Planlama alaninda yeniden yapilacak yapilarda, afet bdlgelerinde yapilacak
yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak bu ydnetmeligin
uygulanmasinda tescilli kdltir varligi yapilarin 6zgiin mimari ve taslyici

sistemleri bozulmayacaktir.

1.9 insaat ruhsati asamasinda, her parsel icin bakanhgin yénetmelik ve genelgelerde

1.10

111

112

113

114

belirledigi zemin arastirmalari ve degerlendirmeleri yapilacaktir. Jeolojik ve
Jeofizik Etidlerde insaat yapimina uygunluk aranacaktir.

Pissu cukurlan hicbir sekilde gol ve akarsulara bosalamaz, 19.03.1979 gun ve
13783 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan “Lagim mecrasi miumkin olmayan
yerlerde yapilacak gukurlara ait yonetmelik” hukimleri gecerlidir.

1593 sayilt Umumi Hifzisihha Yasasi ile 26.10.1983 glin ve 18203 sayil “Gayri
sthhi Muesseseler Ydnetmeligi’ ne” uyulacaktir.

Eneiji nakil hatti gegen parsellerden (mevcut) icin ilgili kuruluslardan gorus
alinacaktir.

Planlama alani iginde depolanma ve imalata yonelik kullanimlar ile her turli
guraltt ve Kkirlilik yaratici tesisler yapilmaz.yonetmelik hikimlerine aykin

harekette bulunulamaz.

Tidm kullanim alanlarinda ifraz yapiimasi halinde zorunluluk durumunda son

bir parselde parsel miktari ve cephe boyu %10 oraninda eksik uygulanabilir. ,

Mugla Kultir ve Tabiat
fhkianm Koruma Bolge Kurulunur
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1.15 Kadastral miulkiyet siirmin  ( imar uygulamasi yapilmis ve imar parseli

niteligi kazanmis ) imar plani ile ¢ikismamasi durumunda + 2m’ye kadar

olan sapmalarda plan degisikligine ve onayina gerek kalmadan Belediyece

diizenleme yapilabilir.

116 Kamuya terk edilmesi gereken ( Park,Cocuk parki,Spor alanlari,Yol vb )

donati alanlari bedelsiz olarak kamuya terk edilmeden uygulama yapilamaz.

2. KULTUREL KORUMA
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2.2

2.3

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Korumaya yonelik bilimsel calismalar dismda aynen korunacak sit alanlaridir.
KTVKYK’nun 05.11.1999 giin, 658 sayil ilke karalan gegerlidir.

Il. Derece Arkeolojik Sit Alanlan

Korunmasi gereken, ancak koruma kullanma kosullan Koruma Kurullan
tarafindan belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak sit alanlandir. KTVKYK’ nun 05.11.1999 giin, 658 sayil ilke karan
gecerlidir.

Mugla KTVKK’ nun 11.07.2002 1581 sayili karan kapsaminda, Il Derece
Arkeolojik Sit alanlan icinde, Guimuslik sahil dokusunu olusturan mevcut
yapilasma, 1/1000 Uygulama imar Plani bolge sinin iginde belirlenmis olup
geleneksel kimligini koruyan yapilar ve olusturdugu yerlesme dokusu koruma
amach kentsel tasanm kriterleri iginde ¢ozumlenecektir. Tasanm 1/1000- 1/500

6lgeginde hazirlanarak kurul onayma sunulacaktir.
I11. Derece Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlan

Bu alanlar iginde geleneksel kimligi korunacak yapi érnekleri 1/1000 Uygulama
imar Planinda belirlenmistir. Tescilli yapilann bulundugu parsellerde tescilli
yaptlarin korunmasi esastir. Tescilli yaptlann disinda ada igin gegerli olan yapi
yogunluguna ulasincaya kadar insaat yapilabilir.Ancak yeni yapilann tescilli

yapilar ile yansmayacak bicimde tasarlanmasi ve konumlandinlmasi esastir.



2.4 Etkileme Gegis Bolgesinde Kalan Alanlar

Bu alanlarda tespit edilen tescilli yapilara komsu ve aralarindan yol gegse dahi
tescilli yapi parseline cephe veren tasinmazlardaki her turli uygulama Oncesi
Mugla K.T.V.HSKurulundan izin alinacaktir.Ancak 1 / 1000 Uygulama imar
Planinda Tescilli Yapinin Koruma Alani simn saptanmis ise yukarida

tanimlanan kosullar yalnizca sinir i¢inde kalan alanlar icin gecerlidir.

Etkileme-gecis bolgelerinde Mugla KTVKK’nun onayl olmaksizin planda ve
plan hikiimlerinde hicbir degisiklik yapilamaz.

3. CEVRE KORUMA:
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3.2

3.3

3.4

Planlama alani iginde yer alan derelerin (gecis koOpruleri disinda) Gsti
kapatilamaz. DSI raporunda belirtilen ve kamu miilkiyetinde olmayan dereler

korunacaktir.

Planlama alam iginde (IIl Derece Arkeolojik ve Ill. Derece Dogal Sit,Dogal
Dokusu Korunacak Narenciye Bahceleri) yer alan hava fotografi ile tespit edilen
ozel ve kamu mulkiyetindeki agaclar; koruma ilkeleri baglaminda projenin eki
olarak kayda alinacaktir.Frenk inciri gibi yoresel peyzaj olusturan bitkilerin ve
yorenin geleneksel karakterini olusturan narenciye ( Bodrum Mandalinasi )

bahceleri ile zeytin, keciboynuzu,defne ve agaclarin korunmasi esastir.
Planlama alam buttinlinde yer alan tlim sarni¢ ve su kuyulari korunacaktir.

Planda onerilen yollara isabet eden agaclar kesilmeyecektir. Yol butlnd icinde
korunmaya deger agaclarin (palamut, pinar, ¢cam, defne, karaselvi, zeytin,

okaliptus..vb) rolovesi alinarak yol gecisi buna gore diizenlenecektir.

3.5 Planlama alam icindeki dere yollan ve irmeler korunacaktir. Bu dereler iginde yer

alan morfolojik yapi, tas duvar, bitki ortlleri (defne, sakiz, dirak,.... vb.)
korunacaktir. Derelerden ¢cekme mesafeleri,cevre dokulan gozetilerek 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda belirlenmistir.tim yapilasmada bu cekme

mesafelerine uyulmasi zorunludur.

Mugla Kiltir ve Tabiat
‘arliklarini Koruma Bélge Kurulunul
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3.6 Planlama batuntndeki tim alanlarda ; imar uygulamasi, yol ve yesil alan

dizenlenmesi ile insaat ruhsatl asamasinda, agac rolovesi alinarak cevre
agaclarin cinsi, tag ve govde capi vaziyet planina islenecek, uygulama aga¢
dokusunu koruyacak sekilde gerceklestirilecektir.agac roldveleri belediyesince
incelenip onaylanacaktir.Onayli aga¢ rolovesine dayali yerlesim plani

Belediyesince onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

4. YAPI:
4.1 Tim planlama alam iginde yapilar diiz dam olacaktir. Tanmsal niteligi korunacak

4.2

4.3

alanlar ve Makilik Fundalik alanlarda yapilar diiz dam yada catili olabilir. Cati
yapilmasi durumunda Bodrum yarimadasindaki yoresel karekteri korumak
amaciyla silme tlrl tas veya kagir sagakla sonlanmis, sagak ¢ikintisi olmayan
kiremit kapli gati yapilabilir.

Bu tur cati yapilarin tabam 80 m2 yi gegemez.Cati tliri kirma yada besik cati
olabilir. Cati egimi % 30’ dan fazla olamaz. Diz dam catilarda parapet

yuksekligi 40 cm’yi gegemez.

Bina cephelerinde doluluk- bosluk oranlan ve pencere max. genislik ve en- boy
oranlarinda yoresel karakter gozetilir. Binalarda maksimum pencere bosluklan
toplam cephenin % 15’ ini gecemez. Ticaret yapilarinin zemin kat yol
cephelerinde bu oran % 50’ dir. Cephelerde 20 cm’yi gegmeyen motif ¢citkmalara
izin verilir Konut alanlannda cephe devamlihgr 8 m’ dir. Bu mesafeden sonra

cephe hattina dik en az 50 cm’lik yap1 hareketleri saglanacaktir.

Ayni parselde birden fazla yapi yapilabilir.

4.4 Planda yer alan fonksiyonlardaki yapilanma kosullan, net imar parseli (zerinden

4.5

gecerlidir.

Planlama alani iginde yer alan tum fonksiyonlarda (konut, turizm, ticaret vb.) her
yonden gorinen kat sayisi 2’ yi, max. h: 6.50 m’ yi gecemez. Asma kat, catl
kah, cekme kat yapilamaz. Cati arasi pencere acgilmadan kullanilabilir.Ancak,
catl arasinda iskan edilebilir mekanlar olusturulamaz.

4.6 Planlama alani igindeki tim kullanimlarda yoresel malzemenin 6zendirilmesi igin

dogal tas yapilar tercih edilir.Yapilarda dis cephenin tas duvar olmasi
durumunda dis duvarin 3x



4.7

Acik alanlar (balkon, teras, veranda) Uzeri pergola ile kapatilabilir. Golgelikli
acik alanlar duzenlenebilir. Agik alanlarin Uzeri betonarme doseme ile

kapatilmasi halinde emsal hesabina dahil edilir.

4.8 Binalara kot; binanin tabii zemine oturdugu kdse noktalannin ortalama kotundan

verilir. Ancak; yapinin arazi egimi yonindeki cephe teras tabii zeminden
maksimum 1 (bir) m ylksekligi gecemez.E§gimden 6turi kat kazanilamaz, Her

yonden gorunen kat adedi 2. kati gegemez.

4.9 Bahge tas duvarlari, bina yapilanma cesitliligi, yoresel karakter ve sokak dokusu

gOzetilerek dizenlenmelidir.Bahce duvari yiksekligi 1.80 m’ yi gecemez.Bahce
duvarlarinin  yapilmasinda ahsap, tas v.b. dogal malzeme kullaniimasi
zorunludur.Beton perde duvar kullanilamaz. Turizm, ticaret, turizm+ Il. konut
yerlesmelerinde sert ve bitkisel peyzaj projeleri hazirlanarak,Belediyenin onayi
sonrasi uygulama yapilacaktir.Peyzaj uygulamasi gergeklesmeden iskan ruhsati

verilemez.

4.10 Catilarda yerlesme siltetini etkileyen su deposu, glines enerjisi,.... vb unsurlar
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yer alabilir. Ancak parapetlere 3m’den fazla yaklasilamaz ve parepet
yuksekligini 80cm’den fazla gecemez.Ancak Belediyesince gelistirilecek ve

KTVKBK tarafindan onaylanacak tip projelere gére uygulama yapilabilir.

I11.Derece arkeolojik sit alanlarinda koy statisiinde eskiden yapilmis ve
mevzuata aykirl olamayan yapilarin,Statik yapisinin uygunlugu bir rapor ile
belgelenir, belediyece uygun gorilmesi halinde iskan izni verilebilir. Mevzuata

ve plan hikiimlerine aykiri yapilarin plan hikimleri dogrultusunda uygun hale
getirilmesi zorunludur.

5. ISLEVLER:
5.LKONUT ALANLARI:

5.1.1 0,30 Yogunluklu Konut Alanlari K1

Koy yerlesik alani icindeki meskun ve gelisme konut alanlarim  igermektedir.
Max.TAKS: 0,20 KAKS: 0,30

Max. h: 6,50 m
Max yapi taban alani: 120 m2
Min ifraz: 1000 m2

Min parsel cephesi: 20 m

Mugia Kiltur vs Tabiat
~arliklanini Koruma Bélge Kurulunu



5.1.2 0.20 Yogunluklu Konut Alanlari K2

Max. TAKS:0,15 KAKS: 0,20
Max. h: 6,50 m

Max yapi taban alani: 120 m2

Min ifraz: 1000 m2

Min parsel cephesi: 20 m

1/1000 uygulama imar planinda belirlenen yapi yaklasma ve c¢ekme
mesafelerinin belirtildigi durumlarda yapilar ve yapilanma bigimleri sokak, bina

ve bitki dokusu gozetilerek ilgili Belediyesince belirlenecektir.

5.1.3 Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlari A

5.2,

Makilik Fundalik Alanlar MF
Dogal Karakteri Korunacak Alanlar DK
KAKS: 0,05

Max. h: 6,50 m

Max yapi taban alani: 120 m2

Min ifraz: 5000 m2

Min parsel cephesi: 50 m

Tarimsal amacl yapi, Konut, pansiyon, restaurant vb. yapilabilir. 1/1000
uygulama imar planinda yapi yaklasma ve ¢ekme mesafelerinin belirtilmedigi
durumlarda yapilar cevre yapilanma bicimleri,sokak,bina ve dogal bitki dokusu
gozetilerek ilgili Belediyesince belirlenecektir.

Bu alanlarda tum yapilarin dis cepheleri dogal tas olacaktir.

KOY MERKEZI:

KOy merkezi ile tanimlanan alan kentsel tasarim alani kapsaminda
degerlendirilerek diizenlemesi yapilacaktir.

Bu alan iginde;

* Koy Meydani

* Belediye Hizmet Tesisleri

*PTT

* Guvenlik
* Saglik vb Kamusal Hizmetler
* Kltar

* Ticaret (Perakende ticaret, restoran, cafe, bar,... vb)

Mugla Kultlr ve Tabiat
HiKisnm Koruma Bélge Kurulunu
ve....k5x*.... sayll
karan ekidir.



* Acglk Pazar

5.3.
531

5.3.2

* Konaklama- Rekreasyon
* Buro Hizmetleri

* Konut (Ust katlarda)
Yer alabilir. E:0,65.max. h: 6.50m’ dir. Yapi taban alanlari, yaklasma mesafeleri,

bina cephe ve derinlikleri, fonksiyonel dagilimlari, mimari avan projesine gore

duzenlenerek Kurul onayina sunulacaktir.

TURIZM TESIS ALANLARI:
0.30 Yogunluklu Turizm Tesis Alanlari T1 - T2
Max. TAKS:0,20 KAKS: 0,30

Max. h: 6,50 m

Min ifraz: 4000 m2
Min parsel cephesi: 40 m

0.20 Yogunluklu Turizm Tesis Alanlari T3
Max. TAKS:0,10 KAKS: 0,20

Max. h: 6,50 m
Min ifraz: 4000 m2
Min parsel cephesi: 40 m

Madde 5.3.1. ve 5.3.2.” deki alanlarda insaat emsali net imar parseli (izerinden
hesaplanir.

Ayni parsel bitinlinde kalan G ile isaretli alanlardaki Gunubirlik Turizm
Tesisleri parsel butlninde yapilacak turizm tesislerinin tamamlayicisi
olabilir. Ancak gunubirlik tesis alanlarinda kalan insaat alani toplam insaat

alaninin % 20’ sini gegemez.

Turizm tesisleri tapu kituginin beyanlari hanesine, toplumun yararlanmasina
ayrilan yapi ve turizm tesisi olarak yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan

insaat ruhsati verilmeyecektir.
Yapi yaklasma ve ¢cekme mesafeleri mimari avan projesine gore belirlenecektir.

I1l. Derece Arkeolojik sit alani igindeki turizm tesis alanlarinda yapi

yogunluklar, kat adedi ve yiksekligi sabit kalmak kosuluyla tasarlanan avan

Mugla Kdltiir ve Tabiat
»arliklarini Koruma Bélge Kurulum-
lUaTOOCih.gun ve...L.aT:... sayl.
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proje, Mugla Koruma Kurulunun onayina sunulacaktir. Sit Alanlan disindaki

uygulamalarda Belediye onayi alinacaktir.

5.3.3 0.15 Yogunluklu Turizm Tesis Alanlan T4

KAKS: 0,15
Max. h: 6,50 m
Min.ifiraz: 4000m2

Min. Parsel cephesi 40m

Gumdasluk yali mevkiinde T4 ile tanimlanan alanlarda kiyi yasasi ve 18. madde
kapsaminda ; KAKS ve max.h degerlerine bagl kalinmak kosulu ile ,minimum
ifraz ve parsel cephesi degerlerine bakilmaksizin kentsel tasarim kriterleri

icinde ¢ozlmlenerek Kurul onayma sunulacaktir.

5.4. TURiIZM+ KONUT ALANLARI:
5.4.1- 0.30 Yogunluklu Turizm+ Konut Alanlan TK1

Max. TAKS: 0,20 KAKS: 0,30
Max. h: 6,50 m
Max Yapi Taban Alani: 120 m2

Min ifraz: 1000 m2
Min parsel cephesi: 20 m

5.4.2 0.20 Yogunluklu Turizm+ Konut Alanlan TK2

Max. TAKS: 0,15 KAKS: 0,20
Max. h: 6,50 m

Max Yap! Taban Alani: 120 m2

Min ifraz: 1000 m2
Min parsel cephesi: 20m

5.4.3 0.15 Yogunluklu Turizm+ Konut Alanlan TK3

Max. TAKS:0,10 KAKS: 0,15
Max. Yapi Taban Alani: 120 m2
Max. h: 6,50 m

Min ifraz: 2000 m2
Min parsel cephesi: 25 m

5.4.4 0.10 Yogunluklu Turizm + Konut Alanlan TK4

Max. TAKS:0,05 KAKS: 0,10
Max. Yapi Taban Alant: 120 m2
Max. h: 6,50 m

Min ifraz: 2500 m2
Min parsel cephesi: 25m

Yapi yaklasma, ve ¢cekme mesafeleri Mimari avan projesine gore belirlenecektir.
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5.5. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI:
G ile isaretli alanlarda 3830 sayih karninla degisik 3621 sayili Kiyr Kanunun
ilgili yonetmeliginin 4. maddesinde belirtilen kosullar gercevesinde
GunUbirlik Tesisler yapilabilir. Bu tesislerde KAKS: 0.05, max. h: 4.00 m’yi
gecemez.

5.6. PARK VE SPOR ALANLARI:
Rekreatif ve (cay bahcesi, bife, eglence,... vb) spor amacli kapali tesisler
yaptlabilir. Bu alanlarda maksimum KAKS: 0.02’ dir. Avan projesine gore
duzenleme yapilarak sit alanlarinda KTVKK onayina sunulacaktir.

5.7. TICARET ALANLARI:
Max. KAKS ( Plan (izerinde belirlendigi gibi uygulanir.)

Max. Yapi Taban Alant: 200 m2
Max. h: 6,50 m
Min ifraz: 2000 m2
Min parsel cephesi: 25 m

Perakende ticarete yonelik, yeme ,icme, gida, cafe, restaurant, biro, ofis
kullanimlari disinda (LPG, Akaryakit istasyonu, imalata yonelik kullanimlar,
kirlilik yaratici is yerleri v.b.) cevreyi olumsuz etkileyici kullanislar yer alamaz.

insaat Emsali 1/ 1000 6lcekli planlarda belirlenmistir. Kat adedi ve yiiksekligi
sabit kalmak kosuluyla tasarlanan avan proje Belediye onayina sunulacaktir.

5.8. DINI TESIS ALANI
EGITIM TESIS ALANI
SAGLIK TESIS ALANI
SPOR ALANLARI

Okul Saglik ve Spor Tesislerinde kat adedi 2 max. h: 6.50 m’dir. Tip proje
uygulanamaz Yérenin mimari karekteri ile uyum esastir.ingsaat emsali ve binalar
arasi cekme mesafeleri diizenlenecek avan projeyle tesislerin niteligine gore
belirlenerek, Sit alani icinde KTVIOT onayina , Sit alani dismda Belediye
onayina sunulacaktir.
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