BODRUM [MUGLA) |
'GUNDOGAN-FARILYA-KUCUKBUK MAHALLELERI
REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI

!

)
| ﬂlGEI(:1I1.000
UNACAK ALANLAR

TESCILLI ANIT Y\API
(1. GRUP TA$INMAZ KULTOR VARLIGI)

SINIRLAR
b
PLANLAMA SINIRLARI

(O O ] PLAN ONAMA SINIRI

FET TEHLIKELI ALANLAR
TESCILLI BINA- - - +
(2. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI) M AFETE MARUZ BOLGE

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI--++++++-+| TESCILLI YAPI KbRUNMAALANI SINIRI

+

| JEOLOJIK ACIDAN UYGUN OLMAYAN ALANLAR

v
i

"
= =1 KIYI KENAR CiZGIiSi
—— ¢

TESCILLI PARSEL

| __RvAl N . ,
s BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM

ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR KARAYOLLARI

DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRI
TARIMSAL NITELIKLI ALAN
ALAN KULLANIMLARI — 18 nolu nokia arasindak eylkenr gizgisi TASIT YOLU
YAPI DUZENi VE YOGUNLUKLARI ° | on@BYRI00lkoALIINI-IVD nety helinarr
: . | harita alamnda Valigimizee 16.04.18885arhinde
E: EMSAL ) N 4+ R giaghinden o iy Y g
Yengok: BINA YUKSEKLIGI . . | MERAALANI
+ ZEYTINLIK ALAN e TASITYOLU +
KIRSAL NITELIKLI YERLESIK KONUT ALANI
TASIT YOLU
————| YAPI YAKLASMA SINIRI
== ==s KORUNAN CEPHE CIZGISI TASIT YOLU
b === == DUZELTILEN CEPHE CizGISi g
= YAYA YOLU
. . . . v
ONERILEN CEPHE GIZGiSi
A e e S TERMINAL (OTOGAR)
KONUT ALANLARI ' ' ) i
" °/\° | LISEALANI
. * LISE * ; :
YERLESIK KONUT ALANI  + _ : /E @ GENEL OTOPARK T
: A . | MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISALANI
- GELISME KONUT ALANI * — o e i +
' oy @ TOPLU TASIM INDI-BINDI NOKTALARI
GELISME KONUT ALANI (ZEYTINLIK)
; &b BISIKLET PARKI
i: 4 A X 3 :
KENTSEL CALISMA ALANLARI SOSYAL VE &ﬁ&& “TESIS ALANI
i ey i
= o [TI@[1] BISIKLET YOLU
FH-| TICARET ALANI K /,A§ﬁSY4L TESIS ALANI et
B /
. [ B®] | ozew sosvaL Tesis ALani
il T1 TICARET ALANI = o ;e : =
, ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
T2l T2 TICARET ALANI 3 KULTUREL TESIS ALANI ST S
é G52
T3 ; s | KAPALI SPOR TESISi ALANI <+ ’ ) -+
—H T3 TICARET ALANI Ere s N —A—— ENERJI NAKIL HATTI
1 o f L =l 5 ]
= T, + ; %/ 9 +
T i IBADET ALANLAR'iP“ P .
= HTISARET ALAN } | ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI
I'_ SH" TICARET-KONUT ALANI i | i o
- ACIK VE YESIL ALAELAR' SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
@ BELEDIYE HIZMET ALANI e
p— 2oy i . TEKNIK ALTYAPI ALANI
b E PARK i t i
. R SRR ALA! i 1) E ICMESUYU TESISLERI ALANI .
T PASIF YESILALAN ¢ (DEPOLAMA-ARITMA-TERFi MERKEZI)
TTIET T AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI ] ]
T ! —= SU YUZEYI (KANAL)
o ) REKREASYON ALAN|
KUCUK SANAYI ALANI
) ’ ‘@ | Sukuvusu
REKREAKTIF ALAN .‘_
PAZAR ALANI + ; 4 ) t
b ATIKSU TESISLERI ALANI
MEYDAN ‘ (ARITMA-TERFi MERKEZI)
TURIZM ALANLARI 4 + = ‘ . -
. _ @ KATI ATIK TESISLERI ALANI
KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANI E:E:S‘ AGAQLANDIRILA’QAK ALAN i (BOSALTMA, BERTARAF, iSLETME, TRANSFER VE DEPOLAMA )
By
GUNUBIRLIK TESIS ALANI MEZARLIK ALANI

5



GUNDOGAN -

BODRUM (MUGLA)

FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI

REVIZYON ve iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

KAPSANM
BU UYGULAMA IMAR PLANI, BODRUM ILCES! GUNDOGAN, FARILYA VE KUQUKBUK MAHALLELERININ DOGAL VE
ARKEOLOJIK SIT ALANLARI DISINDA VE 28.05.2009 TARIH VE 27241 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN “MUGLA-
BODRUM YALIKAVAK ~GUNDOGAN-GOLTURKBUK G TURIZM MERKEZI” ICINDE KALAN KISIMLARINI KAPSAMAKTADIR.

1. GENEL HUKUMLER

1.1 BUIMAR PLANI, PLAN ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU VE PLAN HUK{IMLERI iL.E RIR RUTUNDUR
1.2. BUPLAN HCKUMLERINDE YER AYAN KONULARDA, ILGISINE GOR
3194 SAYILI “IMAR KANUNT™ VE iLGILI YONETMELIK TIJKUMLERINE,
5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYES! KANUNU” VE [LGILI YONETMELIK HUKIIMLERINE,

e 2863 SAVILL KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINT KORUMA KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILKE
KARARLARINA,

3621 SAYILT “KIY1 KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUOMLERINE,

2872 SAYIL] “CEVRE KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUK{IMIERINE,

2634 SAYILI “TURIZM! TESVIK KANUNU" VE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOILGELFRINDE VE TURIZM
MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUK[MLFRI,

5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMAS! HAKKINDA KANUN” VE BU KANUNUN
BAZI HUKUMLERININ DEGISTIRILMES! VE YORURLUKTEN KALDIRILMASI HAKKINDAKI 4086 SAYILI KANUN VE
ILGILE YONFTMELIK HUKUMLERINE,

4342 SAYILI “MERA KANUNU™ VE ILGILT YONETVMELIK HUK(IMLERINE,

7269 SAYILL “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMIARA
DAIR KANUN" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE,
1593 SAYILT “UMUMI HIFZISSTITIIA KANUNU” VL ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE,
“SIGINAK YONETMELIGH" ITUKUMLERINE,

“OTOPARK YONETMELIGI™ HUKUMLERINE,

“BISIKLET YOLLLARI YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

5627 SAYILI "ENERI] VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERII PERFORMANSI YONETMELIG™ HUKUMLERINE,
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONEIMELIGI” HUKUMLERINE,

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANIIN® VE {L.GILI MEVZUAT TIUKUMLERINEG,
2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESINE,

VE HALEN YURURLUKIE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT
HUKUMLERI ILE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) UYULACAKTIR,

1.3, BU PLAN KAPSAMINDAKI KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KOITOR VARLIKLARI ICIN, MUGLA KOULTUR
'VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN GORUSLERINDE BELIRTILEN TESCILLI ARKEOLOJIK SIT
VE TASINMAZ KULTOUR VARLIKLARI HAKKINDAKI HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK
OLAN CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN BIR KOIT(IR VARLIGINA RASTI.ANMASI
HALINDE CALISMATAR DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE VE/VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER
VERILMEST ZORUNLUDUR.

1.4, BUUYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDAKI. KANALLAR, DERELER VE KURUDERE YATAKLARINDA, T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI, DSI GENEL MODURLUGH, 21 BOLGE MUDURLUGU'NUN 30.042018 TARIHLI GORUSU ILE
BIRUIKTE KURUMUN ONCEXI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

AYRICA 3 MAYIS 2019 TARIH, 30763 SAYIL] RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURIIRLUGE GIREN ‘TASKIN VE
RUSURAT  KONTROL( YONETMELIG® iLL DIGER ILGILI MEVZUAT (2006/27 SAYILI ‘DERE YATAKLARI VE TASKINLAR'
ILE 2010/5 SAYILI ‘AKARSU VE DFRE YATAKLARININ ISLAIP KONULU MULGA BASBAKANLIK GENELGELERI)
HOKUMLER] GECERLIDIR.

OZEL MULKIYETTE OLSA DAHI DSI'NIN BELIRLEDIG] YERLER DISINDA DERELERIN UZERI KAPATILAMAZ.

OZEL MULKIYETTEKI DERELERIN KAMU MULKIYETINE GECMESI ESASTIR. OZEL MULKIYETTEKI DEREIERIN
KAMIUJYA TERK] YAPILMADAN ILGILI PARSELE INSAAT IZNi VERILEMEZ
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1.5, BUPLAN KAPSAMINDAKI ALANLAR ICIN TARIM VE ORMAN BAKANLIGL, TARIM REFORMU GENEL MUDURLUGUNUN
22072022 TARIHLI BAKANLIK OLURU iIE KESINLESEN KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN KOSULLARA
TYULACAKTIR

1.6. JEOLOJIK ETUT. BU UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDAKI ALANLAR, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOG TARAFINDAN 04092024 TARIHINDE ONAYLANMISTIR.
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK JEOIEKNIK ETCT RAPORU, ZEMIN ETOT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ. HFR
TURLU UYGULAMADA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN, BU PLAN HUKUMLERININ “AFET
TEILIKELD ALANLAR" BASLIGI ALTINDA YER ALAN KOSULLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. BU DOGRULTUDA
GEREKLI KOSULLAR SAGLANMADAN VE ZEMIN ET(IT RAPORU YAPILMADAN INSAA1 RUHSAT| VERILEMEZ.

1.7. KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYES] YRTKISINDEKI ULASIM GUZERGAHLARINDA,
“MUGLA BUYUKSCHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK (KARAYOLLARI GFNFI. MUDURLUGONUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE
GECI$ YOLU IZIN BELGES] DUZENLENMEST HAKKINDA YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULACAKTIR

1.8. PLANLAMA ALANT ICINDE, YOL, OTOPARK, MEYDAN, YESIL ALANLAR VE DIGER KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE
GECMEDEN YAPILASMA IZNT VERII EMEZ. 7ZORUNLU TEKNIK ALTYAP! UYGULAMALARI HARIC, BU ALANLAR AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ

1.9.  KADASTRAL MULKIYET SINIRLARININ, IMAR PLANI ILE CAKISMAMASI DURUMUNDA #1 METREYE KADAR OLAN
SAPMALARDA, PLAN DEGISIKLIGINE VE ONAYINA GEREK KALMAKSIZIN, YOL GENISLIKLERI DEGISTIRILMEDEN
ADAKENARLARINDA DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR,

1.10. KAMU KULLANIMINA AGIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS VE ACIK ALAN DUOZENIEMELERININ,

ENGELLILERIN KOLAY ULASMASINI VE KULLANMASINI SAGLAYACAK SEKILDE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSONUN  ERISILEBILIRLIKLE  ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA UYGUN OIARAK YAPILMASI
ZORUNLUDUR

1.11. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMA PROJELERININ “CEVRESEI ETKI DECERLENDIRMESI YONETMELIGI'NIN “BR-1
VE EK-2” LISTELERI KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA, “CEVRESEL ETKi DEGFRLENDIRMESI OLUMLU” KARARI
VEYA “CEVRESEL ETKi DEGERIENDIRMESI GEREKLL DEGILDIR® KARARI ALINMADIKGA, BU PROJELERE ILGILI
TESVIK, ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ VE IHALE
EDILEMEZ ANCAK RU DURUM SOZ KONUSU TESVIK, ONAY, IZIN VE RUHSAT SURECLERINE BASVURULMASINA
LNGEL TESKIL ETMEZ.

1.12. CEVRE KIRLILIGININ ONLENMESI AMACIYLA, SU KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLFR TFRLIGI KAPSAMINDA
ATIK SULAR, AKARSULARA BOSAITILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKESI YAPILACAK VE YAPNLARIN PiS SU KANALLARI BU SEBEKEYE
BAGLANACAKTIR. TURIZM TESISLERINDE SU ARITMA SISTEMLER] YAPILMASI ZORUNLUDUR.

KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK®TE RELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BI¢IMDE GENEL YA DA HER YAPI
VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIS SU CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

1.13. KAMU YA DA OZEL MULKIYETE Ail PARSELLERDE YER ALAN YETISMIS TEK YA DA TOPLU HALDE BULUNAN
ZEYTIN, MESE, HURMA, SAKIZ, MELENGIC, PINAR, DEFNE VE KLCIBOYNUZU GIBl UZUN OMURLU AGACLARIN;
SABIRLIK, FRENK INCIRI GiBI YORESEL PEYZAJ OLUSTURAN BITKILERIN VE YORENIN GELENEKSEL KARAKTERING
OLUSTURAN NARENCIYE (BODRUM MANDALINASI) BAHCELERININ KORUNMASI ESASTIR.

1.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE "Z' NOTASYONU ILE GOSTERILMIS VAPl ADALARINDA, 3573 SAYILI "ZEYTINCILIGIN
ISLAH! VE YABANTLERIN ASILATTIRILMAS! HAKKINDA KANUN' HUKUMLERI ILE TOPRAK KORUMA KURULU
KARARLARI GECERL[ OLUP, BU ALANDA YER ALACAK TESISLERIN YAPIMI VE ISLETILMESI T.C. TARIM VF ORMAN
BAKANLIGININ IZNINE TABIDIR

1.15. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ONAYLI IMAR PLANLARINA GORE YAPI RUHSATI ALMI§ VE INSAATINA BASLANMIS
YAPILARIN IIAKLARI SAKLI OLUP, TALEP HALINDE BU PLANLA BELIRLENEN YAPI ADASI ICINDE KALMAK KAYDIYLA
BU PLAN VE YURORLUKTEKI MEVZUATA GORE DE TADILATLI QLARAK YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR.

L.16. TICARET-KONUT ALANLARI, TICARET ALANLARI VL TURIZM TESIS ALANLARINDA BU PLANIN ONAY TARIHINDEN
ONCE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA BELGELENDIRILEN TESISLERIN REIGELERINDE YER ALAN YAIAK
KAPASITELERI GECERLIDIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

TESCILLL TASINMAZ KOLTUR VARLIGI VE KORUMA ALANI SINIRLART DISINDA 1ER TORLU INSAAT FAALIYETLERI
YIKIM, BASIT VE ESASLI ONARIM, ISLEV DEGISIKLIGL [LAVE INSAAT, YENI YAPILANMA, IMAR UYGULAMASI (TEVHID,
IFRAZ, CINS DEGISIKLIGI VB) GBI KONULARDA BELEDIYESI YRTKITIDIR

BU PLAN KAPSAMINDA TUM KULLANIM ALANLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGILISINE GORE, BU
BOLUMDE YER ALAN HUKUMLERE UYULACAKTIR,

2.1. YAPI HAKLARI ve YAPI YAKLASMA MESAFELERI
2.1.1.EMSAL (KAT ALANI KAISAYIS]), NET IMAR PARSEL! UZERINDEN HESAPLANIR.

2.1.2.YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKLIYLE UYGULANIR. KONUT, TICARET VE TICARET-
KONUT (TICK) AIANT.ARINDA ARKA VL YAN BAHCE MESAFELER! 3 METRE OLARAK UYGULANIR. MESKUN KONUT
ALANLARINDA ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINI MEVCUT TESEKKUILE GORF 2 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI TANIMLANMAMIS “T2" VE “T4” SEMBOLLU TICARET
ALANLARINDA VE "K" SEMBOLLU KONUT ALANLARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERININ (ON, ARKA VE YAN)
MEVCUT TESEKKULE GORE TAYININE BELEDIYES! YETKILIDIR. BU ALANLARDA IKI BINA ARASI MESAFE 4
METREDEN AZ ULAMAZ,

2.1.3.BIRDEN COK YAPI YAPIIAN PARSELLERDE Kl BINA ARASI 6 METREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK YAPI YAKLASMA
MESAFELERI TESCILLI VEYA KORUNACAK AGAC, KAYA, ARK, IRMELER, KUYU, OCAK, SARNIC VB. KORUNMASI
GERFKTI CFVRFSEL DEGERLER GOZETILEREK 4 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
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2.2. CATILAR VE BACALAR

2.2.1.CATILAR, DUZ DAM (TERAS CATI) YA DA KIREMIT ORIULU OLARAK YAPILABILIR. KIREMIT CAIl YAPILMASL
DURUMUNDA GATININ ALANT 80 "Y1 GEGEMEZ.

2.2.2.PLANLAMA ALANI [CINDE YER ALAN T{IM YAPILARDA PARAPET Y{IKSEKLIGI 90 CM*Yl GECEMEZ.

2,2.3.TFRAS CATILARDA TIST KAT MERDIVENI GATI UZERINE CIKABILIR. BU DURUMDA MERDIVEN KULESI 90 CM PARAPET
YUKSEKLIGINI GECEMEZ.

2.2.4.PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN TOM FONKSIYON ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI CEKME
KAT VE MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ. TURBE, CAMI, SAPEL, TIYATRO GIBI OZEL YAPILAR ILE TARIHI VE MIMARI
DEGERI OLAN YAPILARDA; YAPI YUKSEKLIGI VE CATI ORTUSU BU HUKUMLERE TABI DEGILDIR.

2.2.5.BACA YUKSEKLIKLERIL CATLPARAPET YUKSEKLIGINI MAKSIMUM 0,80 METRE ASABILIR.

2.2.6.CATILARDA 38U DEPOSU, GUNES ENERJIST KOLLEKTORLERI, ANTEN GiBI TESISAT ELEMANLARI VE ERKIPMANLARININ
GORSEL KIRLILIK OLUSTURMAMASI ZORUNLUDUR.

2.3. YAPI CEPHELERI

2.3.1.YAPI CFPHEILFRINDE, BEYAZ RENK, AUSAP YAP! ELEMANI VE YORESEL TAS MALZEME KULLANILMASI ESASTIR.
BUNLARIN DISINDA CEPHE BOYASI VE KAPLAMA MALZEMESI KULLANILAMAZ.

2.3.2.YAPILARIN DI§ CEPHESININ TAS DUVAR OLMASI DURUMUNDA DI§ DUVARIN 50 CMLIK KISMI EMSALE DAHIL
EDILMEZ.

2.4. BINALARA KOT VERILMESI

2.4.1. BINALARA KOT VERILIRKEN DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. BINALARA 0.00 KOTU BINANIN
OTURDUGL TARIT ZEMININ KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

PARSELIN YOL SEVIYESININ ALTINDA OLMASI DURUMUNDA BINAYA GIRIS UST KATTAN VERTLEB".]_R BU DURUMDA
ZEMIN KATTA ON BAHCELER TAMAMEN HAFREDILEMEZ. TOPRAK ALTINA OTOPARK DUJZENLENEBILIR

ARAZININ DOGAL EGIMINE UYMAK VE DOGAL YAPIYI BOZMAMAK MAKSADI ILE BINALARIN TESPIT EDILEN BiNA
YUKSEKLIGINI ASMAMAK, HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIK PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN YUKSEKLIKLER{
GECMEMEK SARTIYLA DELIRLI PIYESLER iCIN TAYIN OLUNAN ASGARI KAl YCKSEKLIKLER] ILE ILGILI HUKUMLERIN
DIGER MADDELERINE VE ILGILI MEVZUAT HUKUMIERINE AYKIRI OILMAMAK SARTI fLE KADEMELENDIRITMESI,
PIYESLERIN VEYA BOLUMLERIN FARKLI TABAN VE TAVAN SEVIYELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK TERTIPLENMES!
MUMKUNDUR. ZEMIN KATLARIN KADEMELENDIRIIMESINDE HER KADEME ICIN KOT, KADEMENIN OTURDUGU
ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.

2.4.2.4708 SAYILI “YAPI DENETIM HAKKINDA KANUNA TABI OLMAYAN YAPILAR DISINDA, YAPILARIN [NSAAT
ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN
BELIRLENMES! VE SU BASMAN VIZESI ALINMASI ZORUNLUDUR. SU BASMAN VIZES] OLMAYAN YAPILARIN INSASINA
DEVAM EDILEMEZ.

2.5. KAT YUKSEKLIKLERI

2.5.1.TUM KULLANIM ALANLARINDA EMSALIN [KI KATTA KULLANILMAK ISTENILMESI DURUMUNDA EMSAL DEGERININ
EN FAZLA %60°1 ZEMIN KATTA KULLANILABILIR.

2.5.2.TUM KULLANIM ALANLARMNDA BINA OTURUM EGIMI %20'YT ASMAYAN PARSELLERDE YAPI YAKLASMA
MECSAFELIRINE VE PLAN HUKOMLERINDE BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI TABAN ALANLARINA UYMAK VE YAPIYL
TEK KAT YAPMAK KAYDIYL.A PARSFLIN KAKS DEGERININ TAMAMI YAPILACAK TEK KATTA KULLANILABILIR. BU
DURUMDA MAKS. BINA YUKSEKLIGIY encok =4,50 METRE OLACAKTIR.
TUM KULLANIM ALANLARINDA; BINA OTURUM ALANININ EGIMI % 20 VE UZERINDE ISE, ARAZININ DOGAL EGIMINE
UYMAK VE DOGAL YAPIYI BOZMAMAK MAKSADI {LE YAPININ, HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGININ PLAN VE
PLAN HOUKUMIERINDE BELIRTILEN YOKSEKLIKLERI GECMEMEK, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINDE BELIRLI
PIYESLER IGIN TAYIN OLUNAN ASGARI KOSULLARA  AYKIRT OIMAMAK SARTLARIYLA BINA KITLESININ
PIYESLERININ VEYA BOLUMLERININ FARKLI TABAN VE TAVAN SEVIVELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK
TERTIPLENMESI MUMKUNDUR BU DURUMDA PARSELIN KAKS DEGERININ TAMAMI TEK KATTA KULLANILABILIR
ANCAK. BINANIN EGIM YONUNDEKI CEPHE BOYUNUN 12 METREY! ASMAMASI VE KADEMELENDIRME YAPILMASI
ESASTIR.

2.5.3. ISKAN EDILEN KATLARIN IABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN MESAFES! 2.60 METREDEN
AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN Y{JKSEKIIKLER SU BASMAN KOTUNA GORE SON KAT TAVAN DOSEMESI UST
KOTUDUR.

2.5.4. TUM YAPILARDA SU BASMAN KOTUJ +0.00 KOTUJ ILE +1.00 METRE KOTU ARASINDA INSA EDILEBILIR SU BASMAN
YUKSEKLIGI BINA YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

2.6. BODRUM KAT
2.6.1.TUM KULLANIM ALANLARINDA DORT TARAFI TOPRAK ALTINDA KALMAK KOSULUYLA | (BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR.
2.6.2. KONUT KULLANIMLARINDA YAPI TABAN ALANI KADAR ! (BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR. DIGER KULLANIM

ALANLARINDA YAPILACAK BODRUM KATLAR HAZIRLANACAK AVAN PROIESINE GORFE BEIEDIYE TARAFINDAN
DEGERLENDIRILECEKTIR.

2.6.3. BU ALANLAR ISKAN EDILEMEZ VE AYRI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

2.7. ACIK KAPALI CIKMALAR, TERASLAR, SACAKLAR, AYAZLIKLAR

TUM KULLANIM ALANLARINDA ACIK VE KAPALI GIKMA YAPILABILIR. UZUN KENARI BULUNDUGU PENCERE GENISLIGING
50 CM DEN FAZLA GECMEYEN ACTK GIKMA, KAT ALANT EMSALININ %20 SINI VL HER BIRI 20 M2 Yi GECMEYEN HER iKi
KAI'TA DA YAPILABILEN, DAR KENARI 1.20 DEN AZ OLMAYAN TERAS BALKON VERANDA [LE KOSELERINDE AHSAP, KAGIR
VEYA BETONARME TASIYICI BULUNAN IKi KATLI YAPILMASI DURUMUNDA ARA DOSEMESI BEIONERME OLABILEN UZERI
AHSAP PERGOLELI, GELENEKSEL MIMARIDEKI AYAZLIK VB ACIK ALAN DUZENLEMELERI YAPILABILIR.BU ALANLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR

2.8. BINA CEPHE UZUNLUGU

2.8.1. AYRIK NIZAM VERILMIS KONUT VE TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDAKI YAPILAR ICIN BINA CEPHE UZUNIUGU
MAKSIMUM 25 METREDIR.

2.8.2. 1.000 M? UZERINDEKI KONUT KULLANIMLI PARSELLERDE CEPHE DEVAMLILIGININ & METREY] ASMASI DURUMUNDA,
CEPHE HATTINA DIK EN AZ 50 CM'LIK YAPI HAREKETLERI SAGLANACAKTIR.

2.9. PARSELDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLENMESI

2.9.1. YAP[ INSAAT ALANI 1000 M*DEN FAZLA OLAN KONUT, TICARET, TURIZM TESISI VEYA GUNUBIRLIK KULLANIMLI
PARSELLERDE ISKAN ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI AGIK ALANLARIN DUZENLENME VE BITKILENDIRME
ISLEMILERININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

BIR PARSELDE ZORUNLU OLARAK KESILECEK HER AGAC ICIN EN A7 2 (IKf) ADET YORESEL AGAC DIKILMESI
ZORUNLUDUR.

2.9.2. BAHCE DUVART.ARININ YUKSEKLIGI EN FAZLA 1.50 M. OLABILIR.

2.9.3. BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMAS! GEREKTIGI DURUMLARDA KADEMELENDIRME ESASTIR. ISTINAT
DUVARLARI YUKSEKLIG] BIR DEFADA 3 METREYI GECEMEZ. iKi ISTINAT DUVARI ARASINDAKI MESAFE, YAPILAN EN
YUKSEK [STINAT DUVARININ YUKSEKLIGININ YARISINDAN AZ OLAMAZ.

2.9.4.ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASINDA DOGAL TAS MALZEME KULLANILMASI ESASTIR. ISTINAT DUVARLARININ
BETONARME YAPILMASI HALINDE DOGAT. TAS MALZEME ILE KAPLANMAS] ZORUNLUDUR.

2.9.5, ISTINAT DUVARLARININ RUHSAT ASAMASINDA PROJELENDIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.10. YAPITIPI TEKRARI

2.10.1.PLANLAMA ALANI ICINDE; RESMI KURUM VE SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA TiP
PROJE UYGULAMASI YAFILAMAZ.

2.10.2.BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILECEK %20 VE DAHA FAZLA EGIML! PARSELLERDE YAPI KUTLELERI EGIME DIK BIR
IIAT UZERINDE VE TiP TEKRARI SEKLINDE OLAMAZ. YAPILAR MINIMUM 3 METRE SASIRTMALI VE PLAN
DUZLEMINDE ARALARINDA YESIl. HATL.AR O1.USTURLTIMALIDIR.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

3.1. KONUT ALANLARI
3.1.1. BINA OTURUM ALANININ EGIMI;
©  %20'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL Yiencoxs = 6,50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
« %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM RINA YUKSEKLIGI Yncox) = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR, KOTTAN 1 (BIR) KAT
KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL. BINANIN GORONEN YUKSEKLIGE EN
FAZLA 6,50 M ULACAKTIR.

3.1.2. KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM EMSAL DEGERI PLAN UZERINDE GOSTERILMISTIR. DIGER YAPILASMA
KOSULLARI ASAGIDAKI GIBl OLACAKTIR,

0.40 EMSALLI KONUT ALANLARINDA (K RUMUZLU),
= MINIMUM IFRAZ =600 M2

* MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG Y ey cox) = 6,50 M (2 KAT)
e MAKSIMUM TABAN ALANI = [50 M2

0.20 VE (.30 EMSALLi KONUT ALANLARINDA.

o MINIMUM iFRAZ = 1000 M2

* MAX. BINA YUKSEKLIGI Y (v cory =6,50 M (2 KAT)

o MAKSIMUM TABAN ALANI = 150 M2

0.15 EMSALLI KONUT ALANLARINDA,

o MINIMUM IFRAZ = 1000 M2

s MAX. BINA YUKSEKLIGL Y (e coxy = 6,50 M (2 KAT)

© MAKSIMIIM TABAN ALANI = 150 M2

o BIR PARSELE BIRDEN FAZIA YAPl YAPILMAS! DURUMUNDA, YAPI ADEDI BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1000 M2
KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.

3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2.1. TICARET ALANLARIT

3.2.1.1. BU ALANLARDA, I$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMIARI, OFIS-BURO, ARSI, COIK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERL, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER [LE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI K EYE YONELIK
BIRIMLER; SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIB! TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR

3.2.1.2. TASIT YOLUNDAN CEPHE ALAMAYAN TICARET ALANLARINDA YALNICA KASAP. MANAV, MARKET VE BAKKAL GIB!
TASIT GIRISINE [HTIYAQ DUYULMAYACAK IKINCI DERECE TICARI ONITELER YER ALABILIR.
3.2.1.3."T", "1\", "T5" VE "T4" SEMBOLLU TICARET ALANLARINDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;
o TV, “Ty","Ts" VE "Ta" SEMBOLLU TICARET ALANLARINDA BiNA OTURUM ALANININ EGIMI;
o %20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG! Yncoky= 6,50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
KOTIAN KAT KAZANILAMAZ.
o %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL Y@xcory= 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT
KAZANILARILIR VE EMSALE DAHIIDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUIKSEKLIGI EN
FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.
s TICARET ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI 1 METRE ARTIRILABILIR.
3.2.1.4. TICARET ALANLARINDA MAKSIMUM EMSAL DEGERLERI PLAN UZERINDE GOSTERILMISTIR. DIGER YAPILASMA
KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
e "T7,"Ty","T3" VE "T4" SEMBOLLU TICARET ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ KOSULU = 1.000 MZDIR.
e “T;” SEMBOLU ILE GOSTERILEN VE BU PLANLA YAPILASMAYA ACILAN TICARET ALANLARINDA (30 M YOL
GUZERGATI) YAPI YAPILACAK MINIMUM PARSEL BUYUKLCGU =2000 M* DIR.
o “T:" SEMBOLU ILE GOSTERILEN KIYIDAKI TICARET ALANLARINDA; LOKANTA, GAZINO V. TESISLCR YER
ALABILIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG Y (i ok) = 4,50 M (1 KAT) 'DIR
o "T3"SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA PLAN UZERINDE VERILEN OLGULERE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.2.2. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

K BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULLUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE
VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR

3.2.2.2. PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM %80°1 KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

3.2.2.3. BINA OTURUM ALANININ EGIME

o %20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL Yencok) = 6,50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

o 920 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yeaxcox) = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT
KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

o TICARET VE KONUTUN BIRLIKTE OLDUGU VEYA TEK BASINA TICARET OLARAK KULLANILAN YAPILARDA, BINA
YUKSEKLIGI 1 (BIR) METRE ARTIRILABILIR.

+  BUALANLARDA; E= 0,40 MINIMUM IFRAZ KOSULU = 1.000 M2DIR.

3221,

3.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARI
3.2.3.1 BELEDIYELERN GOREV VE SORUMLU!,UKLARI KAPSAMINDAKI HlZM}f,TLERINlN GOTURULEB!LM_ESI YCIN GEREKL!

KMAI HTA?YONU GARAJ \’FTRIYAI ALANLARI, D AQI‘AIT TESISI, si,

ZAEIM BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM 1'ESIb' PAZAR YERI ]DARI SOSYAL VE KULTUR},L MERI\L‘Z GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IITIYACLARI KARSILAMAK UZCRE KURULAN TESISLER ILE SERMAYISININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.3.2.BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMAR! KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI, BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI VE BODRUM KAT, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE BELEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

3.2.3.3.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:

«  MAKSIMUM EMSAL = 0.50
e MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencor = 7.50 M OLACAKTIR.

3.2.3.4. BU ALANLARDA BOLGENIN IHTIYAC] DOGRULTUSUNDA KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

3.2.4. RESMi KURUM ALANLARI

3.24.1.GFNEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BOTCELI IDARELERLE, iL OZLL IDARES] VL
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA,
KANIUNIA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE Afl BINA VE TESISLERIN
YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.24.2.BU ALANLARDA PROJELENDIRME AJAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARIL, BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI VE BODRUM KAT, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE BELEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRIFNIR. Bl ALANLARDA TiP PROJE
UYGULANAMAZ.

3.2.4.3.KAMU HIZMETI iQIN KULLANILAN RESMI BINALARDA GEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSAL!
ASILMAMAK KAYDI il £ CEPHE BOYU SARTI ARANMAZ.

3.2.4.4,BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:
*  MAKSIMUM EMSAL = 0.50
e MAKSIMUM BINA YOKSEKLIGI Yancor) = 7,50 M OLACAKTIR,

3.25. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

3.2.5.1.BU ALANLARDA [LGILI MEVZUAT HUKUMLERINE, ISTASYONLAR ARAS! MESAFE VE DIGER KRITERLERLE {LGIL
STANDARTLARA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARL, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR,

2.5.2. YAPI YUKSEKLIGI 2 KAIT GECMEMEK $ARTIYLA; ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI
LHTIYACLARH\I KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI,
YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

3.2.5.3. YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ,
ILGILI KURUMLARIN GORUST DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

TSE STANDARTLARI VE

3.2.5.4. ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN $ARJ EDILMELERI ICIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU
GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE FIEKTRIKILI ARAC SARJ
YERI YAPILABILIR.

.5.BUU ALANLARDA PLAN DZERINDE BELIRTILEN YAPFILASMA KOSULLARI ILE iLGILI KANUN, YONETMELIK VE
TEBLIGLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

s YAPL YAPILABILECEK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU =2.000 M2 OLACAKTIR

3.2.6. KﬁCl:YK SANAYi ALANLARI

3.2.6.1. SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGUK OLGEKLI IMALAT HITIYAGLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYICL, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATIIANE {LE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:

o MAKSIMUM EMSAL = 1.00

o MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL Yencor = 7,50 M (2 KAT)

= MINIMUM IFRAZ KOSULU = 500 M OLACAKTIR.

3.2.7. PAZAR ALANLARI
3.2.7.1. BU ALANLAR KAPALI YA DA AGTK OLARAK DUZENLUENEBILIR.

.2.7.2. PA7AR ATANINDA YAPILACAK BODRUM KAT, DEPO VEYA OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.
3.

KAPALT PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDEK! YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.3. TURIZM ALANLARI
3.3.1. KONAKLAMALI TURIZM TESiS ALANLARI

3.3.1.1. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN RONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANLARINDA 2634 SAYII “TURIZMI TESVIK
KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR

3.3.1.2. BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"TE TANIMLANAN TESISLER
YAPILABILIR.

3.3.1.3. KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANI OIARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR.

3.3.14, “KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ATANIARDA TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIKTE TURIZM YATIRIMI REIGESI VERILMEYEN TESISLER HARIC OLMAK UZERE DIGER
TESISLER ICIN TURIZM YATIRIMI BELGESI ALINMAS] ZORUNLUDUR. TURIZM YATIRIMI BELGESI DUZENLENMEDEN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TOM TESISLER ICIN TURIZM [SLETMESI BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.
TESISLER, "TURIZM ISLETMESI BELGESI" ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ

3.3.1.5. KONAKIAMALL TURIZM TESIS ALANLARI ICERISINDE TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELGELENDIRILEN, TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA RULUNAN VEYA I'URiZM
ISLETMESI FAALIYETININ YAPILDIGI DORT VE BES YILDIZLI OTELLERDE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLER] DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3.1.6. PLANDA KONAKIAMALI TURIZM TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARININ ICINDE “TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE {LISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA AVRITMASI
GEREKEN YESIL, YOL VE OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECMES] $ARTI ARANMAZ

3.3.1.7. INSAAT ALANT NET IMAR PARSELI UZERINDIN HESAPLANIR.

3.3.18. BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINEG UYULMASI
ZORUNLUDUR VE SADECE BU YONETMELIKTE. RELIRTILEN ASLI KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR.

3.3.1.9. TESISLER SONRADAN HICBIR $EKILDE BASKA BIR AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TESISLERIN TAPU KUITUKIERININ
BEYANLAR HANESINE TURIZM TESiSi OLDUGU, TURIZM TESISI DISINDA KULLANTLAMAYACAGH, TESISIN
BULUNDUGU TASINMAZIN UZERINDE KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIVETI TESIS EDILEMEYECEGI VE BAGIMSIZ
ROLUM Ol USTURULAMAYACAGI YONUNDE BELIRTME YAPILIR. BU BELIRTMELER YAPILMADAN YAPI RUHSATI
VERITMEZ

SEMBOLU BULUNAN VE DONEMIN MEVZUATINA UYGIIN OLARAK VAPILASMIS TURIZM TLSISLERININ
KULLANIM HAKLARI YAPILAR FKONOMIK OMROUND TAMAMLAYINUAYA KADAR GECERLIDIR. BU TESISLERIN
YIKILP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA BU PLAN L5 GETIRILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.3.011. TURIZM TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTFRI FSAS ALINMALIDIR.
YAPI EOYUTLARI VE BINALAR ARASI GEKME MESAFELER], TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIG
TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJFYTE BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR.

3.3.1.10.




GUNDOGAN -

BODRUM (MUGLA)

FARILYA - KUCUKBUK MAHALLELERI

REVIZYON ve ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

33.1.1. PLAN [I7ERINDE TURIZM TESISLERININ MAKSIMUM YATAK SAYISI BELIRTILMIS OLUP BELIRLENEN SAYI
ASILAMAZ. TURIZM ALANLARINDA IMAR UYGULAMASI YAPILMASI DURUMUNDA ISE; MAKSIMUM YATAK
SAYIST, PLAN PAFTASI [IZERINDEKI SAYININ, IMAR PARSELLERININ BUYUKLUKLERI ORANINA GORE
DAGITILMASI [LE BELIRLENIR.

33.1.2. KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANLARINDA KULTUR VE TURIZM RAKANLIGINCA BEIGELENEDIRILEN
TASINMAZLARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALAN
PROJEKSIYON YATAK KAPASITESINE UYULACAKTIR.

3.3.1.3. TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

MAKSIMUM INSAAT ALANI KATSAYISI I=0.30 OLACAKTIR.

3.3.14. KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANLARINDA;

OTEL VE BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

s %20 YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yiencox=10.50 M (3 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN K AT KAZANILAMAZ.

o %20 VE [IZFRINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG! Y(sncox=7.50 M (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR)
KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOITAN KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN
YUKSEKLIGE EN FAZLA 10,50 M OLACAKTIR. BODRUM VE ZEMIN KATLARDA BLOKLARI BIRBIRINE
BAGLAYAN GECITLER YAPILABILIR.

TATIL KOYTJ, APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI,

o %20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yiencor = 6,350 M (2 KAT)

O ACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

%20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencor) = 3,50 M (1 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BiR)

KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAIILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN

YUKSEKLIGEEN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

3.3.1. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3.3.3.1.BU ALANLARDA, YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BIRKAGCINI GUNUBIRLIK
OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA YAPILMAYAN TESISLER YER ALABILIR.

3.3.3.2.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARININ MIMARI PROJELERINDE, BODRUM MIMARI KARAKTERI ILE TOPOGRAFYA
VE BITK! ORTUSUNE UYGUN GOZUMLER GETIRILECEKTIR,

3.3.3.3.BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU OLAN TEKNIK ALTYAPI BIZMETLERI
UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL BITKI ORTUSU, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA CEVRE
TAHRIBATINA SEBEP OLARILECEK HICRIR UYGULAMA YAPILAMAZ. DOGAL YAPIY! VE BITKI ORTUSUNU
KORUMAYI ESAS ALAN PEYZA] UYGULAMA PROJES! INSAAT RUHSATI ASAMASINDA DUZENILENECEKTIR.

3.3.3.4.MAKSIMUM INSAAT ALANT KATSAYISI E=0.20

3.3.3.5.BU BOLTUMDE YAPILACAK YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI HMAKS= 4.50M. (1 KAT) / ASMA KAT
YAPILMASI HALINDE HMAKS=5.50 (1 KAT)'DIR VE ASMA KAT EMSALE DAHILDIR.

3.1. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.3.1. TARIMSAL NITELIKLi ALANLAR

33..1. BU ALANLARDA, 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLER] KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA, YAPILACAK IFRAZLARDA
5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR

3.3.1.2. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” KAPSAMINDA TARIMSAL
AMACGLI YAPI YAPILMAS] DURUMUNDA MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSUNUN ALTNMAST
ZORUNLUDUR.

3.3.1.3. TARIM ARAZILERINDE YER ALACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR, TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK
ALITYAPLTESISLERI, ENTEGRE NITELIK TE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU CRUNLER] URETIM VE MUIIAFAZA
TESISLERI [LE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMES! GEREKLI OLAN MUSTEMILAIL MANDIRALAR,
CRETICININ BITKISEL URETIME BAGLL OLARAK ELDE ET1IGI URUNU IGIN iH1IYAGC DUYACAGH YETERLE
BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMEN!, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA
KULLANILAN SUNDURMA VE GIFTLIK ATOIYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE UR
OZELLIG! ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKI SAAT ICINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE [RUNUN KALITE VE
BESIN DEGERI KAYBOLMASI SGZ KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARATINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN, ENTEGRE
NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERDIR.

33.14. TARIMSAL AMACLI YAPILAR, AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. TESIS SAHIPLERINCE, BODRUM
BELEDIYESINE, BU TESISLERIN BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGINA DAIR YAZILI TAAHHUT
VERILMES! ZORUNLUDUR, KURULMAK ISTENEN TARIMSAL AMACLI YAPI ICIN HAZIRLATILAN TEKNIK
PROTESINE UYUILMASI, ISLETMENIN KURUIACAGT PARSELIN IFRAZ EDILMEMESI, CINSININ ARSA OLARAK
DEGIL, KURULACAK TARIMSAL ISLETMENIN NITELIGI VE TARLA OLARAK TAPU KAYDINA ISLENMESININ
SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

3.3.1.5. TARIM ALANLARINDA KADASTRAL YOLA CEPHESI RULUNAN PARSELLERE YAPI RUHSATI DUZENLENERILIR
TARIM ALANLARINDA YER ALAN KADASTRAL YOLLAR {1IDAS EDILEMEZ.

3.6.1.1. BU ALANLARDA, MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAK OLAN
TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR ICIN EMSAL;

e  MUTLAK TARIM ARAZILLCRINDLE =0,20
*  MARJINAL TARIM ARAZILERINDE = 0,30
o DIKILI TARIM ARAZILERINDE ISE = 0,10'DUR.
3.3.1.6. TARIMSAL NITELIKLI ALANLARDA, MUGLA [I. TARIM VE ORMAN MUDURLUGE'NUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSINDA CIFTCININ BARINARILECEGH YAPT (BAG EVI) ICIN INSAAT ALANI MUSTEMITAT DAHIL 75
M2 Y1, BINA YUKSEKLIGE 4 M*Y1 (1 KAT) GECMEYEN BIR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
3.3..7. TARIM ALANLARINDA YAPILASMA GELENEKSEI. MIMARI VE YAPI KARAKTERI DOGRUITUSUNDA
GERGEKLESTIRILECEKTIR.
33.2. ZEYTINLIKALANLAR
3.3.2.1.3573 SAYILL “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" KAPSAMINDA
KALAN ALANLARDIR.
3.3.2.2. PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER iLE “Z" SEMBOLL BULUNAN VE/VEYA TAPU
VASFINDA ZEYTINLIK IFADEST YER ALAN TUM KUITLANIM ALANLARDA, 3573 SAYTLI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI
VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN' VE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU ALANLARDA, ALTYAPI VL SOSYAL TT R DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK
ALANININ %10'UNU GEGEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKCLMESI T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGININ FENNI IZNINE TABIDIR. BU [ZNIN VERILMESINDE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
BAGLI ARASTIRMA ENSTITULER! YE MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN UYGUN GORUS ALINIR. BU HALDE
DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.
3.3.2.3. BU ALANLARDA, YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILT “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YARANIL.ERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANLN” KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL OLMAK UZERE
BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM %10°’LUK TOPLAM YAPILASMA HAKKINA, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE TANIMLANMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN
KULLANIMLAR” iLE TOPRAK ZEMINE YAPILACAK OLAN HER TURLU MUDAHALE (YAPI, DUVAR, YURUME
YOLLARI, TERAS, AYAZLIK, VERANDA VB.) DE DAHILDIR.
3.3.2.4. MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA CIFTCININ
BARINABILECEG! YAPI (BAG EVI) ICIN, YAPI TABAN ALANI 75 M2'Yi, BINA YUKSEKLIGI 6.5 M*Yi (2 KAT)
GECMEYEN BIR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

3.3.3. MERA ALANLARI

3.33.1. 4342 SAYILI “MERA KANUNU” KAPSAMINDA, HAYVANLARIN OTLATILMAS] VE OTUNDAN YARARLANILMASIE
ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.

3.3.3.2. PLANDA MERA ALANLARINDA ONERILEN TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP! KULLANIMLARI ICIN T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI'NDAN “MERA KANUNU” KAPSAMINDA GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ,

3.3.4. DOGALKARAKTERI KORUNACAK ALANLAR
TESCILLI ANITSAL YAPILARIN YER ALDIGI BU ALANDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASL ESAS OLUP,
HERHANGI BIR AMACLA YAPI YAPILAMAZ. ANCAK, AHSAP YA DA TAS ELEMANLARININ KULLANILDIGL
PATIKALAR, GOZLEM NOKTALARI YAPILABILECEK VE MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU ONAYINA SUNULACAKTIR,

3.4. SOSYALALTYAPIALANLARI

340, EGITIM TESISLERI ALANLARI

3.4.11. OKUL ONCESI, LK VE OR1A OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA
GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT, EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TERNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPQR SALONU GIBI
TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANT OLDUGU BELIRTILMIK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.4.1.2. OZEL EGITIM 'IESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLI EGITIM BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.4.1.3. CGITIM TESIS ALANLARINDA KAMUSAL ALANLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSEL
OLGEGINDE UYGULAMA YAPILABILIR,

3.4.1.4. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI VE RINALAR ARAST CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GERZK TIRDIGI
TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

3.4.1.5. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o MAKSIMUM EMSAL = 0,50
*  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG! Y i o= 7.50 M OLACAKTIR.
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3.4.2. SAGLIK TESIST ALANLART

3.4.2.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZ!, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$
SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REIABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER ICIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESIST ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

3.4.2.2. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ
UYGUN GORUIST ALINR.

3.423. SAGLIK TESIS ALANLARINDA KAMUSAL ALANLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSEL
OLCEGINDE UYGULAMA YAPITARILIR.

3.4.2.4. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI
TEKNIK SARTLARA GORE BELEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

3.4.2.5. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARL:
s MAKSIMUM EMSAL = 0,50
o MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Y e coxy= 7.50 M OLACAKTIR.

3.4.3. KULTUREL TESIS ALANLARIL

3.4.4. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.4.5. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFEIFRI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREK 11RDIGE
TEKNIK SARTLARA GORL BLLEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TIP PROJE
UYGULANAMAZ.

3.4.6, BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARE:

o MAKSIMUM EMSAL = 0,50
o MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGTY @ cox) = 7.50 M OLACAKTIR.

3.4.4. SOSYALTESIS ALANLARL

3.4.4.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI 1LE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES,
KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REMABILITASYON
MERKEZ!, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR.

3.4.4.2. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VI ISLEVININ GEREK TIRDIGI
TEKNIK SARTLARA GORE BELEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TiP PROJC
UYGULANAMAZ.

3.4.4.3. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARL:
o MAKSIMUM EMSAL = 0,50
*  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGLY @ coxy= 7.50 M OLACAKTIR.

3.45. KAPALISPOR TESISI ALANLARI

3.4.51. SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANMASI, SPOR FALIYETLERI YAPILMASI AMACIYLA IMAR PLANI
KARAR! LE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLGEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALL TESIS ALANLARIDIR.

3.4.5.2. BU ALANLARDA, ACIK VEYA TABII VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKT VE KAT MUILKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICAR! UNITELERIN TOPLAM
ALANI, SPOR TESISI ALANININ %20°SINI GECMEMEK KOSULUYT.A SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA
YONELIK, B LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER
YAPILABILIR.

3.453. BU ALANLARDA SPOR TESISLERI DISINDA YAPILACAK HER TURLU YAPIDA BINA YUKSEKLIGI IKI KATI
GECEMEZ. ACIK SPOR TESISLER] EMSALE DAHIL EDILMEZ.

3.454. YAPI BUYUKLUKLER], YOKSEKLIKLERI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELER], TESISLERIN NITELIGINE VE
ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE BELEDIYESINCE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

3.45.5. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:
s MAKSIMUM EMSAL =0,50
»  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL Y @ coxy = 10.50 M. OLACAKTIR.

34.6. [IBADET YERi

3.4.6.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA [NSANLARIN TOPLANDIG! IESISLER ILE
BU TESISLERIN KUILLIYESININ, DINT TESISIN MIMARIST [LE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AlL;
LOJMAN, KUTOPHANE, ASEVI, DINLENVE SALONU, TAZIYE YERL, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALL OTOPARKLARIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

3.4.6.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARL:
o MAKSIMUM EMSAL = 0,50 OLACAKTIR.

35, ACIK VE YESIL ALANLAR
3.5.1.  PARK ALANLARI
KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORIUSU ILE DINLENME IHTIYACLARI iCIN AYRILAN ALANLARDIR.BU

ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLER! DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILABILIR.

35.2. REKREASYONALANLARI

3.521. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHIIYACI BASIA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
THTIYAGLARININ KARSILANABILDIGI, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
OLARAK, KAMU VE O7EL MULKIYETTER ALANLARDIR.

3.5.2.2. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILABILIR.

3.52.3. REKREASYON ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI:

s MAKSIMUM EMSAL - 0,05
*  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIG! Yencox; = 4,50 M
s MINIMUM [FRAZ KOSULU - 5.000 M? OLACAKTIR.

3.5.3. REKREAKTIF ALANLAR

3.53.1. "KIYT KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK*TE TANIMLANDIGI SEKILDE, HALKIN EGLENCE
VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK
YERLERI, YEMEK PISIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK
GOSTERI ALANLAR], YESIL BITKI ORTUSU VL KIYI YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INIS
RAMPALARI BULUNAN KAMU YA DA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.53.2. BU ALANLARDA ACIK ALAN OLARAK TOPLUMUN KULLANIMINI SAGLAMAK UZERE 807 KONUSU OZEL
MULKIYEIE ILISKIN TAPUYA ‘1OPLUMUN KULLANMASINA ACIK BIRAKILACAK ALAN’ SCRIHNIN
KONULMASI, HICBIR $EKILDE GIRISIN GIKISIN ENGELLENMEMESI VE TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK
OLACAK SEKILDE DUZENLENMES] KAYDIYLA 3.5.3.1 MADDESINDE YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

3.5.4. MFEZARLIK ALANLARI

CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN ISLEMLERININ YURUTULDUGU IDARI TESIS
BINALARI, GOVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET
YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET ILE OTOPARK KULLANIMININ YER ALABILECEGI ALANLARDIRBU
ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAAS! ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.5.5. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

AGACLANDIRILMASI ESAS OLAN DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFUNDAKI BU ALANLAR KESINLIKLE
SATISA, TAHSISE, TAKASA, IZNE, IRTIFAK VE UST (INSAAT) HAKKINA KONU EDILEMEZ.

3.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.61. BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARL, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIRI
SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER [LE ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR YAPILABILIR,

3.6.2.  YALIKAVAK-GUNDOGAN-GOITURKBUK( TURIZM MERKEZ! ICINDE KALAN PLANLAMA ALANININ ICME-
KULLANMA SUYU VE ATIKSU ALTYAPISI, 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNUNUN 9. MADDESI LIYARINCA
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN DESTEKLENECEKTIR.

3.63. 2560 SAYIL] KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA SU VE KANALIZASYON [DARESI TARAFINDAN
DUZENLENEN SU VE KANALIZASYON DURUM BELGESINDE iCME-KULLANMA SUYU VE/VEYA ATIKSU
HIZMET! SUNULAMAYACAGE ONGORULEN PARSELLERE YAP] RUHSATI VEYA IZN! VERILEMEZ.

3.64. SU KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIGI GIBI, ATIK SULAR AKARSUIARA
BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN
KANALIZASYON SEBEKES! YAPILACAK VE YAPILARIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR.
KONUT ALANLARI, KENTSEL CALISMA ALANIARI VE SOSYAL AITYAPI ALANLARINDA SU ARITMA
SISTEMLERI YAPILARAK ISLETILECEKTIR.

3.65. KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK'TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE

GENEL, YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURU YAPILMASI ZORUNLUDUR.
3.6.6. BU ALANLARDA, YAPI BUYUKLUKLER], BOYUTLAR! VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN
NITELIGINE VE ISTEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJE JLE BELIRLENIR.
3.67. TRAFOALANLARI
s TRAFO BINALARININ DIS CEPHE V£ CATI GORUNUMU, BELEDIYE TARAFINDAN BELIRLENECEK OLAN
BODRUM MIMARI KARAKTERINE UYGUN CEPHE OZELLIKLERINI TASIYACAK NITELIKTE TESIS
EDILECEKTIR.
o TRAFOBINALARININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN YATIRIMCI KURULUS SORUMLUDUR.
s YENI YAPILACAK TRAFO BINALARI YOL CEPHESINDE 3,00 M., DIGER CEPIELERDE PARSEL SINIRINA
MINIMUM 1,00 M. MESATEDE OLACAK SEKILDE TESIS EDILECEKTIR.
3.68. KATIATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, ISLETME, TRANSTER VE DEPOLAMA)
PLANDA ONERILEN KATI ATIK TESISLERI ALANININ MULKIYETI MFRA VASFINDA OLUP, T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI'NDAN “MERA KANUNU" KAPSAMINDA GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
269, ULASIM - KARAYOLLARI
3.69.1. OTOPARK IHTIYACININ T.GILI KULLANIMIN PARSELINDE KARSILANMASI VE PARSELASYON PLANLARINDA
IMAR PARSELLERININ BUYUKLUKLERININ OTOPARK YAPIMINI MUMK(IN KILACAK SEKILDE BELIRLENMES]
ESASTIR
3.6.9.2. GENEL OTOPARK ALANLARINDA, BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA IHTIYACA GORE VE ZEMIN KOSULLAR!
ELVERMESI $AR11 ILE KATLI OTOPARK YAPILABILIR.
3.6.10. TERMINAL (OTOGAR) ALANLARI
3.6.10.1. BU ALANLAR, INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARACLARIN INDIRME, BINDIRME, YUKLEME. BOSALTMA
AKTARMA YAPIIKLARI VE AYRICA BILET SATIS! ILE BEKLEME, HABERLESME, $FHIR ULASIMININ
SAGLANDIGI [LGILI FIRMALARIN BUROLARL, TOPLU TASIMA MERKEZI, YOLCULARIN GUNLUK
[HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI [NITELER, ARAC PARKL BAKIM VE SERVIS
FONKSIYONLARIN YER ALDIGL KAT IRTIFAK! VE KAT MULKIYET] ILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAYAN ALANLARDIR.
3.6.10.2. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTER] ESAS ALINMALIDIR. PLAN

BUTUNU VE CEVRE ILE UYUM ESASI DOGRULTUSUNDA MIMART AVAN PROJE ILE BELIRLENEREK BELEDIYE
ONAYINA SUNULUR.

3.6.10.3. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
»  MAKSIMUM EMSAL = 0,60
o MAKSIMUM BINA YURSEKLIGHY o
4. AFET TEHLIKELI ALANLAR

=10.50M.

4.1. JEOLOJIK ACIDAN ONLEM GEREKTIREN ALANLAR

4.1.1. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGH
TARAFINDAN 04.09.2024 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA [SAS JEOLONK-JEOTEKNIK ETUT
KAPSAMINDA BELIRLENEN ONLEMLI ALANLAR; 0.A-2.3, 0.A-5.1, U-O-A 2.3 ve A.M.B. OLUP BU ALANLARDAKI
UYGULAMALARDA ASAGIDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

ONLEMLI AL/ LEM ALINABILECEK NITELIKTE IIEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS
HAREKET) SORUNLU ALANLAR

INCELEME ALANINDA JEOLOJISIN' MIYOSEN YASLI TUF-AGLOMERAYA AIT ANDEZIT-ANDEZITIK AGLOMERA
SEVIYELERININ OLUSTURDUGU VE GENEL EGIM DEGERININ %10-60 OLDUGU ALANLARDIR, BU ALANLAR DOGAL
AFET TEHLIKESI ACISINDAN UST KOTLARDA YERALAN SERBEST ASILI BLOKLARDAN GEREK STATIK GEREKSE
DINAMIK KOSULLARDA ETKILENMEST MUMKUN GOZTKMEKTEDIR. AYRICA BU ALANLARDA YAPILACAK DERIN VE
KONTROISUIZ KAZILARDA VE TEMEL ACMA CALISMALARINDA KAYA NITELIGINDEK! KISIMLARINDA VE REZIDUEL
ZONDA DURAYSIZLIK OLUSTURABILECEK STABILITE PROBLEMLERI GELISFRILECFKTIR.SOZ KONUSU KUTLE
HAREKETLERININ MUTHENDISLIK ONLEMLER! [LE ISLAH EDILEBILECEGI KANATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR,
YERLESIME UYGUNLUK AGISINDAN "ONLEMLI ALAN-2.3 OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE EKLI IARITALARDA "OA-

2.3" SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR. BU ALANLARDA, INCELEME ALANINDA VE DISINDA BU ALANLARI TEHDIT EDEN
VE TEPE KESIMLERDE GOZLENEN SERBEST, ASKIDA, YARI GOMULU KONUMDAK] KAYALARIN TEMIZLENMESI ILE
ILGIL ISLAH PROJESI HAYATA GECIRILMELT VE ISLAH PROJESI UZMAN YERBILIMCI VE INSAAT MUHENDISLERINDEN
OLUSAN TEKNIK EKIP DENETIMINDE YAPILMALIDIR.

INCELEME ALANINDA JEOLOJISINI KUVATERNER YASL! ALUVYON BIRIMIN OLUSTURDUGU VE EGIM DEGERININ
<%10 OLDUGU ALANLAR ONLEMLI ALANLAR-5.1. (OA-5.1) ONLEM ALINARILECEK NITELIKTE $ISME, OTURMA
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR OLARAK DEGELENDIRILMISTIR. BU ALANLARDA GOZLENEN BIRIMLERE AIT
KILLERIN SISME DERECESI, "DUSUK-ORTA-YUKSFK", OTURMA DEGER! GENEL OLARAK KABUL EDILEBILIR
DEGERLER ARATIGINDA KALMAKTA OLUP BU ALANLARDA DENIZ SUYU GIRISLER] GOZLENMISTIR. BU ALANLARDA
DENIZ SUYU GIRIgiMI, ANI OTURMA, FARKLI OTURMA VB. MUHENDISLIK PROBLEMIERININ REKTENMESI
NEDENIVI.E BU ALANLAR, YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA OA-5.1. SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR.

MIYOSEN YASLT TUF-AGLOMERAYA AIT ANDEZIT-ANDEZITIK AGLOMERA SEVIYELERININ OLU$TURDUGU VE GENEL
EGIM DEGERININ GENEL OLARAK>%350 OLDUGU ALANLARDA, KOPARAK DUSME RISKINE SAHIP KAYA BLOKLARI
YER ALDIGI VE AYRICA YUKSEK EGIME BAGLI OLARAK KAYA UZERINDE YER ALAN ALTERE SEVIEYLERDE BIRCOK
LOKAL ALANDA YUZEYSEL AKMALARIN GELISTIGI GOZLENMISTIR. DOLYISIYLA BU ALANLAR YELRLESIME
UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINDE "KOMPLEKS HAREKET RISKLI ALANLAR" OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE
"UYGUN OLMAYAN ALANLAR-2.3" OLARAK TANIMLANMISTIR. EKTE VERILEN YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARDA BU ALAN UOA-2.3 SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR.

AFETE MARUZ BOLGE (A.M.B.)

MUGLA L AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNUN 28.08.2024 TARIH VE 1060622 SAYLI YAZISINA [STINADEN

INCELEME ALANINDA KAYA DUSMESI TEHLIKESINDEN DOLAYl 18062019 TARIH VE 2019/1152 SAYILI

CUMHURBASKANLIGI KARARINA GORE ALINMI§ AFETE MARUZ BOLGE KARARI BULUNMAKTA OLUP B ALAN

SINIRLARI AYNEN KORUNMUS VE EKTE VERILEN YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA AMB SIMGESIYLE

GOSTERILMISTIR.

5. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELLERI ILE BIiTIi$iK VE KARSI PARSELLERDE VAPILASMA
KOSULLARI

5.1, KTVKYK’NUN 05.11.1999 TARTH VE 660 NUMARALI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ GRUPLANDIRILMASI,
BAKIM VE ONARILMASINA YONELIK [LKE KARARINA UYULACAKTIR.

52,1 VE I GRUP TASINMAZ KUITUR VARLIGI PARSELLFRI VE KORUNMA ALANLARINDA KALAN
PARSELLERDEKI HFR TURLU UYGULAMA ONCES! VE PLAN DEGISIKLIGI ICIN MUGLA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

5.3. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELLERI VE KORUNMA ALANLARINDA KALAN PARSELLERDEK!
HER TURLU INSAI VE FiZIKI UYGULAMALAR, BAKIM, BASIT ONARIM YA DA ESASLI ONARIM ICIN
BASVURULAR BELEDIYEYE YAPILACAKTIR.

5.4. BU BASVURULAR BELEDIYE TARAFINDAN, ILGILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA, BAKIM VE BASIT
ONARIM KAPSAMINDA iSE KUDEB'E, ESASLI ONARIM KAPSAMINDA ISE KORUMA BOLGE KURULUNA
N ETILECEK OLUP, ALINACAK KARARLAR DOGRULTUSUNDA [SLEM TESIS EDILECEKTIR.

5.5. PLANDA YAPILASMA HAKKI VERILMIS OLAN KULLANIMLARDA KALAN I VE II. GRUP TESCILLI TASINMAZ
KULTUR VARLIGI PARSELLER] VE KORUNMA ALANLARINDA KALAN PARSELLERDEKI YENI YAPILANMA
BASVURULARI, YENI YAPININ TESCILLi YAPI ILE ILISKISINI GOSTEREN VAZIYET PLANI VE SILUET
ETUTLERINI DE ICERECEK BICIMDE HAZIRLANACAK MIMARI PROJE ILE BELEDIYEYE YAPILACAKTIR.

5.6. PROJELER, BU IMAR PLANINA VE DIGER ILGILI MEVZUAIA UYGUNLUGU HAKKINDAKI BELEDIYE GORUSU
fLE BIRLIKTE KORUMA BOLGE KURULUNA ILETILECEK OLUP, UYGULAMA KORUMA BOLGE KURULU
KARARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

L

o

LGRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILMI$ OLAN ANITSAL NITELIKTEKI YAPILAR VE Ii,
GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILMIS OLAN SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILARA
(KONUTLAR, TICARI YAPILAR VE DIGER SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR) ILISKIN ISLEV DEGISIKLIGINDE
KORUMA BOLGE KURULU KARARI ALINMASI ZORUNLUDUR.

. TESCILLI YAPILARDA 13LEV DEGISIKLIGINE ILISKIN BASVURULAR, DEGISIKLIK ONERILECEK GELENEKSEL
YAPININ ROLOVE, RESTITUSYON VE RESTORASYON PROJELERI, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUNLUGUNDA DAIR ILGILL KURUM GORUSU YE YAPININ FEN
VE SAGLIK KOSULLARI ILE ASGARI STANDARTLAR ACISINDAN TALEP EDILEN ONER! YENI KULLANIMA
YETERLILIGINI GOSTEREN ISLEV DEGISIKLIGI PROJELERIYLE BELEDIYEYE YAPILACAK OLUP, SOZ KONUSU
PROJELER KURUL TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. SECILECEK ISLEVIN YAPININ POTANSIYELLERINE UYGUN ULMASL CEVRESEL DEGERLERI ETRILEMEMESI,
YAPININ KONUMU, BOYUTLARI, FORMU, MIMAR] OGELER], MALZEME KULLANIMI VE YAPIM TEKNIGI GIBI
OZGUN OZELLIKLERINE ZARAR VERMEYECEK NITELIKTE OLMAS] ZORUNLUDUR.
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